Znak: RNP.6733.10.2019 Przemet, dnia 19.03.2019r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Nr 10/2019

Na podstawie art. 104, art. 106, art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3, ust. 4, ust. 5,
art. 54, art. 55 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 — dalej: u.p.z.p.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 lutego
2019 r., lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa zmiana sposobu uzytkowania,
rozbudowa i przebudowa budynku Sali wiejskiej w Blotnicy na placowke ,,Dom
Dziennego Pobytu Senior+ / Srodowiskowy Dom Pomocy i zlebek Maluch”, zlozonego
przez Pana Piotra Szudra, ul. Jagielloniska 8, 64, 234 Przemet dzialajgcego w imieniu
Gminy Przemet, ul. Jagiellonska 8, 64-234 Przemet z uwzglednieniem uzgodnien z:

a) Zarzadem Drég Powiatowych w  Wolsztynie —  postanowienie  znak;
P7D.4200.46.2019

b) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — art. 53 ust. 5S¢ ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945.) — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie
wyrazit stanowiska Ww sprawie,
c) Zarzadem Zlewni w Zielonej Goérze — art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.
1945) — Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze nie wyrazit stanowiska w sprawie,

ustalam
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji objetej wnioskiem
dla zamierzenia polegajacego na: ,Zmianie sposobu uzytkowania, rozbudowie
i przebudowie budynku sali wiejskiej w Blotnicy na placéwke ,,Dom Dziennego Pobytu
Senior+ / Srodowiskowy Dom Pomocy i zlobek Maluch”, zlokalizowanego na dzialce nr
63/6, obreb Blotnica, gmina Przemet na rzecz Gminy Przemet, ul. Jagiellonska 8,
64-234 Przemet

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

I.  Rodzaj inwestycji:
Zmiana sposobu uzytkowania, rozbudowy i przebudowy budynku Sali wiejskiej
w Blotnicy na placowke ,,Dom Dziennego Pobytu Senior+ / Srodowiskowy Dom
Pomocy i ztobek Maluch”
II.  Teren inwestycji:
Dzialka nr 152/1 obreb Wielen oraz dziatka nr 125/4 obregb Ostonin, gmina Przemet.
III.  Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) parametry planowanej inwestycji:
e rozbudowa istniejgcego budynku o jedna kondygnacje;
e dach wielospadowy o kacie nachylenia od 3° do 11°;




IV.

e rozbudowa o powierzchni¢ maksymalnie do 150 m?;

e budowa tarasow zewnetrznych o powierzchni do 250 m? wraz ze schodami
zewnetrznymi o czesciowym zadaszeniem do ok. 60 m?;

e dobudowa pochylni dla niepetnosprawnych i pojazdow dla wozkow;

e dobudowa zadaszen nad wejsciami;

e rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej na dziatce, drenaz opaskowy
wokot budynku;

e budowa zbiornika bezodplywowego na dzialce (gromadzenie wadd
opadowych);

e remont elewacji wraz z dociepleniem;

e docieplenie stropodachow;

e wyburzenie istniejgcych elementow na dzialce (szambo, studnie, plac
zabaw);

e niwelacja/podniesienie terenu, budowa muru oporowego;

e wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z wykonaniem nowej
kotlowni weglowej;

e wykonanie nowej instalacji elektrycznej w catym budynku;

e rozbudowa wewnetrznych instalacji wodno — kanalizacyjnych;

e wymiana okien i drzwi.

b) likwidacja ewentualnych kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem oraz
infrastrukturg techniczng na warunkach uzgodnionych z zainteresowanymi;

¢) planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujgca w Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 71);

d) lokalizacji inwestycji zgodnie z:

1.

2

s

8.

Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202
Ze Zm. )y

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw  technicznych,  jakim  powinny  odpowiada¢  budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.);

. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997

r. w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U.
22003 r. Nr 169, poz. 1650 ze zm.);

Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj: Dz. U.z 2017 r. poz. 1161};

Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 2101 ze zm.).

Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268
ze zm.).

Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1614 ze zm.).

Obowigzujacymi normami.

Ochrona srodowiska, zdrowia ludzkiego. przyrody i krajobrazu:

Teren dzialki znajduje si¢ w granicy obszaréw chronionych: Przemecko -
Wschowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i kompleksu lesnego Wloszakowice,
obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Pojezierze Stawskie” oraz Przemeckiego
Parku Krajobrazowego. Planowana inwestycja nie bedzie oddzialywaé¢ na w/w
obszary.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. W razie
odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych zwigzanych z planowang inwestycja



przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty obowigzane sg: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go wraz z miejscem odkrycia
i niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,
Delegatura w Lesznie.
V1.  Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Planowane zadania posiada wszystkie niezbedne media.
VII.  Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem nie jest polozona w granicach terenu i obszaru
gorniczego.
VIII.  Wymagania dotyczace ochrony interesdw 0sob trzecich:
a) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);
b) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej;
¢) realizowana inwestycja nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich
dziatkach.
IX. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Teren inwestycji obejmuje inne tereny
zabudowane — Bi.
X. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wedlug zatacznika graficznego, ktory jest integralng czescig decyzji:
a) obszar dopuszczalnej realizacji inwestycji — linia koloru czerwonego;
Uzasadnienie
Postepowanie zainicjowal Pan Piotr Szudra, dzialajacy w imieniu Gminy Przemgt,
ul. Jagiellonska 8, 64-234 Przemet wnioskiem z dnia 12 lutego 2019 r. w przedmiocie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zadania: ,,Zmianie sposobu
uzytkowania, rozbudowie, i przebudowie budynku sali wiejskiej w Blotnicy na placowke
,Dom Dziennego Pobytu Senior+ / Srodowiskowy Dom Pomocy i zlobek Maluch”
zlokalizowanego na dzialce nr 63/6, obreb Blotnica, gmina Przemet.
Na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
2096 ze zm.) odstepuje sie od uzasadnienia decyzji, poniewaz w catosci uwzglednia ona
zadanie wnioskodawcy.

Opis postepowania
Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznosci faktycznych i prawnych, nie mozna
odmoéwi¢ ustalenia warunkow zabudowy, w zwigzku z tym orzeczono, jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji wydanej w pierwszej instancji przysluguje stronom prawo wniesienia
odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lesznie ul. Slowianska 54,
64-100 Leszno za posrednictwem Wojta Gminy Przemetw terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe — art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1202 ze zm.).

Niniejsza decyzja wigze organ wihasciwy do wydania pozwolenia na budowe (art. 55
w zwigzku z art. 64 § 1 u. p. z. p.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sob trzecich (art. 63 ust. 2 u. p. z. p.).



Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 62 ust.
4 u.p.z p.).

Decyzja niniejsza wygasnie (art. 62 ust. 1 u. p. z. p.), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, dla ktorego ustalenia bedg inne niz
w wydanej decyzji.

Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe (art. 62 ust. 1 u. p. z. p.).

Decyzja niniejsza moze skutkowaé zmiang wartosci nieruchomosci. Koszty realizacji
roszczen ponosi inwestor (art. 63 ust. 3 u. p. z. p.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje¢. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania (art. 127a ust. 1

ustawy k.p.a.).

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art.7 pkt.3 ustawy o oplacie skarbowej (tekst
Jednolity :Dz.U. z 2018r. poz. 1044 ze zm.)

Zalgczniki:
1. Czgs¢ graficzna sporzadzona na mapie w skali 1:1000.
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepisdéw odrgbnych oraz analiza prawna i faktyczna dotyczaca
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
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Otrzymujg:
@ Pan Piotr Szudra
Dziatajacy w imieniu Gminy Przemet
ul. Jagiellonska 8, 64-234 Przemet
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Wolsztynie
Wydz. Arch. i Budownictwa
2. ala
3. Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego
Al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan
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