UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../2023
RADY GMINY PRZEMET
zdnia .ceveeeiieennnenan, 2023 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza
wyznaniowego w Mochach

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,5 ha, rozproszonej zabudowy
W potudniowej czesci wsi Mochy. Sa to obrzeza wsi, zlokalizowane przy wylocie drogi
wojewddzkiej nr 305, w kierunku miejscowosci Kaszczor, rejon ulic Szkolnej, Spokojnej
i Wielenskiej. Granice planu okreslone zostaly przez strefe ochronng wyznaczong
w odlegtosci 150m wokot terenu cmentarza — czeSci istniejacej wraz z planowanym
poszerzeniem, tj. dziatki nr ewid. 1431 i czgSci dziatki nr ewid. 1432/4, obreb Mochy. Teren
opracowania Sgsiaduje z gruntami rolnymi, leSnymi oraz zabudowa wiejska zaréwno
rozproszong jak 1 zwartag. Teren opracowania to obszar wiejski, zlokalizowany na
potudniowym skraju wsi Mochy, w rejonie drogi wojewddzkiej nr 305. Obszar obejmuje teren
istniejacego cmentarza potozonego w sasiedztwie pol uprawnych i laséw. W granicach
opracowania znajduje si¢ rozproszona zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna ustugowa i incydentalnie produkcyjno-ustugowa. Intensyfikacja
zabudowy wzrasta w kierunku potnocnym. Istniejaca zabudowa sktada si¢ przede wszystkim
z dwukondygnacyjnych  budynkéw mieszkaniowych z towarzyszacymi budynkami
gospodarczo-garazowymi i jednokondygnacyjnych budynkow ustugowych. Wystepuja takze
budynki wielorodzinne o trzech kondygnacjach nadziemnych. Budynki si¢gaja do ok. 11m,
kryte sa dachami spadzistymi oraz ptaskimi.

2. Na terenie opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty nr 295/2021 z dnia 31 sierpnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia
cmentarza wyznaniowego w Mochach.

4. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet
(Uchwata nr 473/2023 z dnia 28 lutego 2023 r.), analizowany obszar oznaczony jest jako:
zielen cmentarna ZC, tereny rolnicze, taki pastwiska R, grunty lesne ZL, tereny docelowej
eksploatacji kruszywa PE, tereny zabudowy mieszanej M, przemyst, sktady, magazyny,
aktywnosci gospodarcze z dopuszczeniem obstugi komunikacji i ustug AG.

5. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Przemet stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przemgt.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach”,
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach”.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami), a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach uzyskal wszystkie wymagane opinie

i niezbgdne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy W czgsci tekstowej, oparte

0 aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢

udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Przemgt oraz
W sposob zwyczajowo przyjety 0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego
planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 15 marca 2022r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Przemet oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 2 marca 2023 r. 0 wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 10 marca 2023 r. do 3 kwietnia
2023 r., dyskusji publicznej w dniu 16 marca 2023 r. i mozliwos$ci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 19 kwietnia 2023 r. W ustawowym terminie nie wptyneta
zadna uwaga, w zwigzku z tym Wojt Gminy Przemet nie rozstrzygat w tym zakresie.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach, wptynety wytacznie
pisma od Instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosc¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiednie;j ilosci i jakosci
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$cCi i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych.
Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr 295/2021 z dnia 31 sierpnia 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach, celem sporzadzania planu miejscowego
jest umozliwienie rozszerzenia cmentarza w Mochach o dziatki stanowigce wlasno$¢ parafii
pw. $w. Maksymiliana Kolbego w Mochach. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz
okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.
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Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepno$é¢
transportu zbiorowego — w odleglosci ok. 500m na potnoc znajduje si¢ przystanek
autobusowy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia
cmentarza wyznaniowego w Mochach jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przemet oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwata
nr XXI1X/197/16 z dnia 14 listopada 2016 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza wyznaniowego
w Mochach.” Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych
daje dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie
ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

Wojt Gminy Przemet, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Przemet projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia
cmentarza wyznaniowego w Mochach, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy przy jednoczesnym
zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow srodowiska.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wojt Gminy Przemet

/-/ Janusz Frackowiak



