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Gminy Przemet

RS.6220.32.2023 Przemet, dnia 5 czerwca 2024 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt 2ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) zwang dalej ,ustawa
00$”, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.j.) zwang dalej ,k.p.a.” oraz w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 6 grudnia 2023 roku przez
Inwestora: |
w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
oraz na podstawie uzyskanych opinii:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie z 05.03.2024 roku
znak: ON-NS.9011.5.38.2023,

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 14.03.2024 roku
znak: WOO-1V.4220.10.2024.KJ.2,

e Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze z 22.03.2024 roku
znak: VG.ZZS.4901.3.2024.MN,

Woéjt Gminy Przemet

|. Stwierdza brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko dla inwestycji polegajacej na budowie 10
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziafce o nr ewidencyjnej 867/11
w Przemecie, gmina Przemet, powiat wolsztynski woj. wielkopolskie.

. Naklada na Inwestora istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich, a takze wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.
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Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.
Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia.
W przypadku braku mozliwosci podifgczenia do sieci wodociggowej wykonac
maksymalnie do 10 uje¢ wod podziemnych o gtebokosci do 30 m p.p.t i poborze do
5 m3/dobe kazdy, eksploatujgcych wode w ramach zwyklego korzystania z waod
z trzeciorzedowego poziomu wodonosnego. Pobor wod prowadzic w sposob
zapewniajgcy zachowanie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem ujmowanej
warstwy wodonosnej, zgodnie z potrzebami wodociggu oraz w taki sposob, aby nie
naruszy¢ rezimu hydrologicznego w danym rejonie i praw oséb trzecich, w mysl
racjonalnego gospodarowania zasobami wod podziemnych.

Scieki bytowe do czasu poditgczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych, zapewniajgcych taki sam poziom ochrony
Srodowiska jak w przypadku systemow kanalizacji zbiorczej. Nalezy monitorowa¢ na
biezgco stan szczelnosci zbiornikow, a w razie wykrycia nieszczelnosci zbiornika
podjgc niezwtoczne dziatania majgce na celu jak najszybsze zlikwidowanie przyczyny
powstawania niekontrolowanego wycieku do srodowiska gruntowo-wodnego.

Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych odprowadzac¢ w sposéb
niezorganizowany do gruntu lub dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych,
a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowac powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania. Po zakonczeniu
realizacji przedsiewziecia teren rob6t nalezy uporzgdkowac oraz przywrocic do stanu
najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

Caly obszar przedsiewziecia w fazie jego realizacji wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢
sorbentow do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji
ropopochodnych.

Do prac budowlanych i transportu materiatow stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgcg kontrole
techniczng uktadoéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebrac zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowad.

Wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie, w razie wystgpienia takiej
koniecznoséci, prowadzi¢ w przeznaczonych do tego celu miejscach, na terenie
utwardzonym z zachowaniem zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami, np.. poprzez zastosowanie geomembrany lub
maty sorpcyjnej.

Ograniczy¢ powierzchnie rob6t do niezbednego minimum. Uporzgdkowac teren
budowy po zakonczeniu prac budowlanych.

Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w jego
powierzchnie, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania
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wod gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto - zwirowych, oraz
poza terenami stagnowania wod roztopowych w okresie wiosennym, z zachowaniem
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem. Po
zakonczeniu prac budowlanych obszar terenu przeznaczony na baze materiatowo -
sprzetowg przywroci¢ do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy
zorganizowa¢ nowg lokalizacje z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen
Srodowiska gruntowo - wodnego.

Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktdérych zawartos¢ bedzie
regularnie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla srodowiska
gruntowo-wodnego nalezy przechowywa¢ w szczelnych zbiornikach. Stosowaé
izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji
materiatdw ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje
uzywane do realizacji inwestycji, ktore mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska
gruntowo - wodnego nalezy magazynowaé w pomieszczeniach zadaszonych,
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowac¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

Zachowaé szczegolng ostroznos$¢ podczas prowadzenia prac w obrebie urzgdzenia
wodnego. Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy zabezpieczy¢ ich obszar przed
zanieczyszczeniami (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami), bgdz
przedostaniem sie zawiesin mineralnych czy zanieczyszczen z placu budowy
bezposrednio do wod. W przypadku takiego zdarzenia nalezy natychmiast usungé
materiat i przywrocic przeptyw wéd.

W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed
mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen. W przypadku podjecia decyzji
o koniecznos$ci odwadniania wykopow budowlanych, zasieg leja depresji nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.

Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilos¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych | przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo - wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

Wszystkie zainstalowane oraz uzytkowane urzgdzenia stuzgce do celéw ogrzewania
lub przygotowania cieptej wody uzytkowej w planowanych budynkach mieszkalnych
powinny spetniaé docelowe wymagania aktualnie obowigzujgcych przepiséw, w tym
aktéw prawa miejscowego i ,uchwaty antysmogowe;j”.



lll.  Charakterystyke przedsiewziecia okresla zalgcznik, stanowiacy integralng czes¢
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 6 grudnia 2023 r. do Wéjta Gminy Przemet wptynat wniosek Inwestora: ||l
I ' spravie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia pod nazwg: Budowa 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce o nr ewidencyjnej 867/11 w Przemecie, gmina Przemet, powiat wolsztynski woj.
wielkopolskie. Do wniosku zatgczono karte informacyjng przedsiewziecia (zwang dalej
k.i.p.) w4 egzemplarzach w wersji pisemne] oraz w 4 egzemplarzach w formie
elektronicznej, mape ewidencyjng i mape z zaznaczonym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie w wersji papierowe;j.

W zwigzku z brakami formalnymi we wniosku, na podstawie art. 64 § 2 ustawy k.p.a.
Wjt Gminy Przemet pismem z 14 grudnia 2023 r. wezwat wnioskodawce o przedtozenie
potwierdzenia wniesienia optaty skarbowej za wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w wysokosci 205 zt oraz na informatycznym nosniku danych karty
informacyjnej przedsiewziecia w formie elektronicznej opatrzonej wtasciwym podpisem jej
autora w 4 egzemplarzach. Uzupetnienie wniosku wptyneto 19 grudnia 2023 r.

Planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019rr.
poz. 1839 z pdzn. zm.), dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Objeta wnioskiem inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko i kwalifikuje sie zgodnie z wyzej
wymienionym rozporzgdzeniem jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca jej
infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejsze;j
niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt. 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Zgodnie z art. 72
ustawy o00s, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie przed wydaniem
decyzji okreslonych w ww. artykule.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze chronionego krajobrazu
Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice, obszarze specjalnej ochrony
Pojezierze Stawskie oraz Przemeckiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00S$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Dla terenu
objetego planowanym przedsiewzieciem Gmina Przemet nie posiada obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na liczbe stron postepowania zostat zastosowany art. 74 ust. 3 ustawy 00s,
czyli zawiadomienie poprzez publiczne obwieszczenie. W zwigzku z powyzszym
obwieszczeniem Wdéjta Gminy Przemet z dnia 28 grudnia 2023 r. zawiadomiono strony



toczgcego sie postepowania o ztozonym wniosku w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz
0 mozliwosci brania czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania i zapoznania sie
z zebranymi dowodami i materiatami w sprawie, a takze o wyznaczeniu nowego terminu
zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji dla przedmiotowego przedsiewziecia
z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowisk wymaganych organow opiniujgcych. Zgodnie
z art. 49 k.p.a. obwieszczenie przekazano do publicznego ogtoszenia, ktore nastgpito
poprzez zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Przemet w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu, a takze na tablicy ogtoszen miejscowosci
Przemet.

Zgodnie z art. 64 ust.1 oraz ust. 2 ustawy o0o0s, 28 grudnia 2023 r. roku Wéjt Gminy
Przemet wystapit réwniez z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie oraz
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze o opinie co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia isporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko oraz jego zakresie dla wyzej wymienionego
przedsiewziecia. Wéjt Gminy Przemet dostarczyt do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o$wiadczenie, iz Inwestor nie jest podmiotem zaleznym od
jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art.
24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z pozn. zm.) jest organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 3 stycznia 2024 r.
zwrocit sie o wskazanie przyktadowego sposobu zagospodarowana dziatki inwestycyjnej po
podziale geodezyjnym. W $lad za pismem tutejszy organ wezwat wnioskodawce w pismie
z 5 stycznia 2024 r. o uzupetnienie k.i.p. w tym zakresie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z 16 stycznia 2024 r.
zwrocit sie o potwierdzenie informacji na temat sposobu zagospodarowania terenu
w otoczeniu przedsiewziecia, przedstawionego w K.i.p. oraz przekazanie wnioskodawcy
zakresu, w jakim powinien on uzupeic k.i.p. Wéjt Gminy Przemet wezwat wnioskodawce
pismem z 18 stycznia 2024 r. o uzupetnienie k.i.p. w zakresie wskazanym przez
Regionalnego Dyrektora.

Wéjt Gminy Przemet obwieszczeniem z 2 lutego 2024 r. zawiadomit strony
postepowania 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem
decyzji dla przedmiotowego przedsiewziecia, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowiska
wymaganych organow.

W dniu 5 lutego 2024 r. wptynety uzupetnienia k.i.p. stanowigce odpowiedzi inwestora
na wezwania organu, a takze jego wniosek o zmiane nazwy przedsiewziecia
z dotychczasowej na nastepujgcg: Budowa 10 budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych na dziafce o nr ewidencyjnej 867/11 w Przemecie, gmina Przemet,
powiat wolsztynski woj. wielkopolskie. Inwestor wyjasnit, ze po uwzglednieniu sposobu
zagospodarowania nieruchomosci po podziale i wymaganym uzbrojeniem nastgpita zmiana
powierzchni dziatek, co spowodowato zmniejszenie liczby planowanych budynkow.



W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Przemet wezwat wnioskodawce pismem z 19 lutego
2024 r. do przedtozenia ostatecznej wersji karty informacyjnej przedsiewziecia
Z naniesionymi wszystkimi uzupetnieniami lub weryfikacjami tekstu, gdyz wnioskowana
zmiana nazwy przedsiewziecia niesie rowniez za sobg zmiane zakresu planowanego
przedsiewziecia i tym samym ma wptyw na ocene oddziatywania tej inwestycji na
Srodowisko. Karta informacyjna przedsiewziecia dla inwestycji polegajgcej na budowie 10
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce onr ewidencyjnej 867/11
w Przemecie, gmina Przemet, powiat wolsztynski woj. wielkopolskie wptyneta do
tutejszego organu 26 lutego 2024 r. Majgc na uwadze poprawnos¢ prowadzonego
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i fakt, ze
organy wspotdziatajgce powinny opieraC sie na caltym zgromadzonym materiale
dowodowym karte przekazano organom opiniujgcym przy pismie z 28 lutego 2024 r.
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska przekazano réwniez informacje na temat
sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 20 lutego 2024 r.
poinformowat o wyznaczeniu nowego terminu wydania opinii.

Wojt Gminy Przemet obwieszczeniem z 28 lutego 2024 r. zawiadomit strony
postepowania 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem
decyzji dla przedmiotowego przedsiewziecia, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowiska
wymaganych organéw oraz o zmianie nazwy i zakresu planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 5 marca 2024 r.,
znak: ON-NS.9011.5.38.2023 (data wptywu: 05.03.2024 r.) wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie wskazat, Zze przyjete przez
whnioskodawce rozwigzania chronigce srodowisko na terenie przedsiewziecia powinny
sprawic, iz planowane przedsiewziecie realizowanie zgodnie z zatozeniami nie powinno
stwarza¢ zagrozenia dla poszczegolnych komponentow srodowiska naturalnego oraz
terendw sgsiednich. Zdaniem organu z przedtozonej dokumentaciji wynika, ze projektowana
inwestycja nie narusza przepisow o ochronie srodowiska - planowane przedsiewziecia nie
bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi, a zaktadane rozwigzania
techniczne ww. inwestycji nie zagrazajg zyciu i zdrowiu ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak:
WOO-1V.4220.10.2024.KJ.2 z 14 marca 2024 r. (data wptywu: 15.03.2024 r.) wyrazit opinie
0 braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla planowane;j
inwestycji wskazujgc jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych przez organ warunkow i wymagan.

Wéjt Gminy Przemet obwieszczeniem z 3 kwietnia 2024 r. zawiadomit strony
postepowania 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem
decyzji dla przedmiotowego przedsiewziecia, z uwagi ha koniecznos¢ uzyskania stanowiska
wymaganych organdw, tj. Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Zielonej Gérze.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gérze w pismie z 29 marca 2024 r.
(data wptywu: 08.04.2024 r.) zawiadomit 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy
z uwagi na trwajgca analize dokumentacji tj. do 30 kwietnia 2024 r.



Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w  Zielonej Goérze pismem znak:
VG.ZZS.4901.3.2024.MN z 22 kwietnia 2024 r. (data wptywu: 25.04.2024 r.) wyrazit opinie
0 braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych przez organ wymagan.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy k.p.a. Wojt Gminy Przemet obwieszczeniem z 26 kwietnia
2024 r. zawiadomit strony postepowania o0 zakonczeniu postepowania dowodowego
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
oraz o0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy z uwagi na koniecznosc
zachowania procedury wydawania decyzji administracyjnej tj. zawiadomienia stron przed
wydaniem decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sie stron postepowania z dokumentacjg
sprawy zgodnie z przepisami k.p.a. W obwieszczeniu wskazat, ze w terminie 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia strony mogg zapoznac sie z aktami sprawy, uzyskac wyjasnienia
w sprawie oraz sktada¢ wnioski i zastrzezenia. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie
ztozyta uwag ani wnioskow oraz nie zapoznata sie z dokumentacjg sprawy.

Bioragc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00S, przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko§¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania
z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodnos¢
biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosc
zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem
mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym
stref ochronnych uje¢ wéd i obszaréw ochronnych zbiornikdw wéd srédlgdowych, obszardéw
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow
i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura
2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega na budowie 10 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce o nr ewid. 867/11 obreb Przemet, gmina Przemet.
Powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 1,037 ha i przedsiewziecie zajmie catg jej
powierzchnie. Przyszli nabywcy bedg odpowiedzialni za indywidualne zagospodarowanie
terenu na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych. Na dziatce 867/11 obreb Przemet
planuje sie wydzielic 10 dziatek budowlanych oraz droge wewnetrzng. Na kazdej
z wydzielonych dziatek planuje sie wybudowaé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
jednolokalowy. Budynki bedg miaty wymiary ok. 10 m x 10 m. Na kazdej z planowanych
dziatek wyodrebnione bedg maksymalnie dwa miejsca parkingowe. Budowa budynkéw
mieszkalnych bedzie wykonywana metodg tradycyjng w nastepujgcej technologii: tawy
fundamentowe zelbetowe na gtebokosci 1 m, zbrojone, sciany fundamentowe murowane
z bloczkoéw betonowych, sciany parteru i poddasza murowane z bloczkéw gazobetonowych,
ceramicznych, cegly ceramicznej, pustakow silikatowych, dach dwuspadowy Iub
wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachodachdéwkg, elewacja w wyprawie



tynkarskiej. Przy kazdym z budynkow bedzie takze teren wykorzystany pod przydomowe
ogrodki.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 0os na podstawie
k.i.p. ustalono, ze przedsiewziecie realizowane bedzie na gruncie ornym. Najblizsze tereny
objete ochrong akustyczng znajdujg sie w odlegtosci 21 m (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), 42 m (zabudowa =zagrodowa) i 56 m (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) od planowanego przedsiewziecia. Wnioskodawca jednoznacznie wskazat,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z montazem wentylatorow i klimatyzacji,
czyli punktowych zrédet hatasu. Przewidywac zatem nalezy, ze zrédtem hatasu, zwigzanym
z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, bedg
przejazdy samochodow osobowych witascicieli doméw. Nalezy przewidywac takze, ze
zrédtem hatasu bedg takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow oraz sciekow. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie
budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia
wpltywu przedsiewziecia na klimat akustyczny, wpisano warunek ograniczenia prowadzenia
prac budowlanych do pory dnia. Majgc na uwadze powyzsze, w tym niewielkg skale, rodzaj
planowanej zabudowy a takze brak punktowych Zrodet hatasu w postaci wentylatorow,
klimatyzatorow, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta
wigzaC sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na granicy najblizszych terenéw
chronionych akustycznie.

Odnoszgc sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych.
Zrodtem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedstawionych
materiatdw wynika, ze budynki mieszkalne bedg ogrzewane indywidualnie, z wiasnych
kottowni zasilanych paliwem statym lub innym o podobnej lub nizszej emisyjnosci. Moc
kazdego z kottow wynosi¢ bedzie 12 kW, roczne zuzycie paliw ksztattowacé sie bedzie na
poziomie 2 Mg. W niniejszej decyzji zawarto warunek, aby zainstalowane urzgdzenia
stuzgce do celdow ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej w planowanych
budynkach mieszkalnych spetniaty docelowe wymagania aktualnie obowigzujgcych
przepisow na terenie potozenia planowanych budynkow, w tym aktéw prawa miejscowego
oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr XXXI1X/941/17 z dnia 18 grudnia
2017 r. z pozn. zm., tzw. ,uchwaty antysmogowej”’. Przewiduje sie, ze zasilanie w energie
elektryczng pochodzito bedzie z sieci energetycznej. Energia elektryczna bedzie zuzywana
na cele gospodarstwa domowego. Zrddtem emisji substanciji do powietrza bedzie spalanie
paliw w silnikach pojazdéw mieszkancoéw planowanych do budowy domoéw poruszajgcych
sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego niewielkg
skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wpltywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.



Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono,
ze w otoczeniu znajdujg sie tereny rolnicze, zabudowania mieszkalne, tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkalng, drogi. Ze wzgledu na charakter, niewielkg skale i rodzaj
przedsiewziecia, a takze realizacje i eksploatacje przedsiewziecia zgodnie z warunkami
wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi
przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszgc sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzic¢, ze planowana inwestycja
nie nalezy do zaktadow o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
wskazanych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi,
powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego niewielkg skale, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji
i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, Zze obecnie na przedmiotowym terenie
nie ma sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Na obecnym etapie wnioskodawca
przewiduje budowe 10 uje¢ wody podziemnej z trzeciorzedowej warstwy wodonosne;.
Gtebokos¢ kazdej studni nie bedzie wieksza niz 30 m p.p.t a pobdér wody nie przekroczy
5 m3/dobe. Studnie bedg eksploatowane w ramach zwykiego korzystania z wod. Powyzsze
zatozenia stanowity podstawe analizy oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko i zostaty wskazane w niniejszej decyzji jako warunki
realizacji przedsiewziecia. Przewiduje sie pobor wody w ilosci ok. 120 m3/rok kazda studnia,
czyli 1200 m3/rok ze wszystkich uje¢. Wnioskodawca podat, ze eksploatacja kazdej ze
studni przyczyni sie do powstania kilkumetrowych lejéw depresji. Ze wzgledu na mate
oddziatywanie poszczegdlnych studni nie przewiduje sie nakiladania lejow depres;i.
Wskazano réwniez, ze w kierunku zachodnim w odlegtosci 0ok.0,5 km, na dziatce 845/5,
obreb Przemet zlokalizowany jest otwor hydrologiczny. Byt on zwigzany z ujeciem wodnym
stuzgcym do zaopatrzenia w wode zaktadu zajmujgcego sie produkcjg branzy spozywczej.
Zaktad zmienit lokalizacje, a ujecie przestato by¢ eksploatowane. W k.i.p. wskazano, ze
Scieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie
oprozniane przez uprawniony podmiot i wywozone do oczyszczalni sciekdw w Przemecie.
Docelowo przewiduje sie odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacyjne;.
W ramach realizacji przedsiewziecia wnioskodawca nie brat pod uwage budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekow i nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich wptywu na
Srodowisko. W zwigzku z powyzszym zawarto warunek, aby scieki bytowe odprowadzac do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.



W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekow
przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne,
lecz beda infiltrowaé w grunt w obrebie przedmiotowego terenu. Poniewaz planowane
rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie
naturalny, gruntowy charakter odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano je jako
warunek realizacji przedsiewziecia dodajgc mozliwos¢ gromadzenia ich w dotach chtonnych
lub w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy o0o$ w oparciu
o przedstawiong dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikébw wod $rodlgdowych i strefach
ochronnych uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, obszaréw gorskich,
lesnych. Najblizej potozone jezioro to jezioro Przemeckie Mate w odlegtosci ok. 1,3 km
w kierunku zachodnim. Wedtug informacji uzyskanych z Nadzoru Wodnego w Stawie
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze stwierdzono, ze teren inwestycji graniczy
z rowem melioracyjnym o symbolu AP-3.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami, Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych rzecznych: (JCWP
RW) Kanat Przemecki o kodzie PLRW60001815654499. Zgodnie 2z zapisami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) JCWP RW
Kanat Przemecki zostata oceniona jako naturalna czes¢ wod o ztym stanie (umiarkowany
stan ekologiczny, oraz stan chemiczny ponizej dobrego), zagrozona nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego, jakim jest: dobry stan ekologiczny i stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw-stan dobry. Dla JCWP RW Kanat Przemecki okreslono odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., polegajgce na odroczeniu terminu
osiggniecia celéw srodowiskowych zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy, OWO, azot ogdiny,
BZT5, przewodnosé elektrolityczna wtasciwa w 20 °C. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi uniemozliwiajgcymi osiggniecie celow srodowiskowych w perspektywie do
konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg
2013/39/UE), a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywag
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajgcymi danymi na temat
zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (obejmujgcych zestaw dziatan, o ktérym
mowa w art. 324 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz.
1478 ze zm.) z uwzglednieniem sposobOw osiggania ustanawianych celéw
Srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 12
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (Dz. U.
22019 r., poz. 2150). Dla JCWP RW Kanat Przemecki okreslono takze odstepstwo z art. 4
ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celdw Srodowiskowych
zwigzanych z nieosiggnieciem celow srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow:
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benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i)perylen(w). Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w ww. zestawach
dziatan).

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGWG600069, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy
i chemiczny.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP). Obszar przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody.
Najblizsze ujecie wod podziemnych stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje sie
w odlegtosci okoto 3 670 metréw od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z 3 studni
i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. Inwestycja
nie znajduje sie na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana i eksploatowana bedzie przy zastosowaniu zaproponowanych rozwigzan
w zakresie ochrony srodowiska gruntowo- wodnego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, a takze natozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych.

Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz
na obszarach uzdrowiskowych iochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg
przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane uprawnionym
podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtdéwnie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg selektywnie gromadzone
w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez
uprawniony podmiot. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego natozono na
whnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby
iinne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatéw i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.
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Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowice, ktéry nie ma obowigzujgcych zakazéw, na terenie Przemeckiego Parku
Krajobrazowego, ktéry rowniez nie ma obowigzujgcych zakazow i na obszarze Natura 2000
— obszarze specjalnej ochrony ptakow Pojezierze Stawskie PLB300011. Ustawa z dnia
7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art.
11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz.492 z pdzn. zm.),
zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych wydanych na podstawie
upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy o ochronie
przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres
6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce obszary
chronionego krajobrazu i parki krajobrazowe stracity swojg moc o ile nie wydano aktéw
nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie
przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody
utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie parkami krajobrazowymi,
obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy.
Uwzgledniajgc nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336, z pdzn. zm.) nalezy wskazac, ze formy te zachowaty byt prawny jako
formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktdéw, ktore je powotywaty
i okreSlaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznac, ze nakazy
i zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Realizacja przedsiewziecia nie jest sprzeczna
z planem zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosc¢
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla
ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralnosci
poszczegolnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na ciggtosé
korytarzy ekologicznych i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00s przeanalizowano zasieg, wielkosc¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnosc,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalne;j

12



ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong oraz inne uwarunkowania wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), Wéjt Gminy Przemet stwierdzit brak
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Jednoczesnie po wnikliwym przeanalizowaniu wniosku Inwestora, karty informacyjnej
przedsiewziecia, mapy ewidencyjnej oraz uzyskanych opinii:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
e Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze,
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie,

zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy oos, Wéjt Gminy Przemet natozyt w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia i wymagania, ktore zostaty
szczegoOtowo opisane w uzasadnieniu niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwofawczego w Lesznie plac Tadeusz Kosciuszki 4 za poSrednictwem tut.
Urzedu, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwoftania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.}.).

2. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wnioskow o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1a ustawy 008. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpic¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S).

3. Ztfozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w pkt. 2 pouczenia, od organu, ktory wydat decyzje
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreSlone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu srodowiska
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i mozliwo$ci realizacji warunkoéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Whiosek ten skfada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.
(art.72 ust.4 i ust. 4a ustawy 00S).

4. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy wymienione w art. 86
ustawy 00S.

Podlega optacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit a. oraz art. 4 cz. | kol. 2 pkt 45 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 t.j.).

z up. Wéijta
/-/ Jadwiga Jézefowska
KIEROWNIK WYDZIAtU
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska

Zatgczniki:
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2. Strony postepowania — poprzez obwieszczenie
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1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
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3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze
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Informacja o sposobie wysyiki:
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Przygotowata: Kinga Lubon
Tel. 65 615 69 88 pok.7
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Zatacznik do decyzji Wéjta Gminy Przemet RS.6220.32.2023 z 5 czerwca 2024 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziafce o nr ewidencyjnej
867/11 w Przemecie, gmina Przemet, powiat wolsztynski woj. wielkopolskie.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie 10 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na terenie dz. o nr ewid.:
867/11 obreb Przemet, gmina Przemet. Powierzchnia dziatki przeznaczonej na planowang
inwestycje wynosi 1,0370 ha. Planuje sie podziat nieruchomosci na 10 dziatek budowlanych
oraz dziatke z przeznaczeniem na droge wewnetrzng. tgczna powierzchnia zabudowy
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wyniesie ok. 1 200 m?. Na kazdej z dziatek
planuje sie zlokalizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny jednolokalowy, sie¢
elektroenergetyczng, studnie gtebinowg, zbiornik bezodptywowy.

Budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej: tawy
fundamentowe Zelbetowe posadowione na gtebokosci 1 m p.p.t.,, zbrojone; Sciany
fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych; Sciany parteru i poddasza murowane
z bloczkéw gazobetonowych, ceramicznych, cegty ceramicznej, pustakow silikatowych;
dach dwuspadowy lub wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachodachéwka.

Sprzet wykorzystywany do prowadzenia prac budowlanych bedzie w petni sprawny,
a jego stan techniczny nie bedzie budzit zastrzezen. Teren budowy zostanie wyposazony
w sorbenty. Maszyny i urzgdzenia bedg tankowane przez zewnetrznych ustugodawcéw na
stacjach benzynowych. Wymiana ptynow eksploatacyjnych zwigzanych z konserwacjg
maszyn bedzie odbywata sie poza terenem planowanego przedsiewziecia w uprawnionych
serwisach. Plac budowy bedzie miescit sie w granicach dziatki objetej inwestycjg. Materiaty
budowalne beda dostarczane etapowo na potrzeby budowy budynkow.

Plac budowy zostanie wyposazony w przenosne sanitariaty, oprozniane przez
wykwalifikowany podmiot. Zapotrzebowanie na wode na placu budowy pokrywane bedzie
z wodociggu gminnego. Nie planuje sie prowadzenia odwodnienia wykonywanych
wykopoéw. Dla kazdej z posesji zostanie wykonane indywidualne ujecie wody o gtebokosci
studni do 30 m p.p.t. i poborem wéd do 5 m3/dobe, w ramach zwyktego korzystania z wod
oraz zbiornik bezodptywowy na scieki bytowe, oprozniany przez wyspecjalizowany podmiot.
Inwestor zadeklarowat posadowienie zbiornikow bezodptywowych i studni zgodnie
z odlegto$ciami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225). Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni
utwardzonych oraz dachéw bedg odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone
w obrebie poszczegdlnych posesji. Nie planuje sie budowy systemu odprowadzajgcego
wody opadowe lub roztopowe. Odpady wytwarzane w trakcie realizacji planowanej
inwestycji oraz eksploatacji bedg gromadzone w sposéb selektywny w wydzielonym
miejscu, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom w celu ich dalszego
zagospodarowania. Gromadzenie odpaddéw i ich segregacja na terenie nieruchomosci
bedzie sie odbywac¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
Gminy Przemet

z up. Wiijta

Przygotowata: Kinga Lubon

-/ Jadwiga Jézefowska
Tel. 65 615 69 88 pok. nr 7 I+ g
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