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DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt 2ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2024 r. poz.1112 z pdzn. zm.) zwang dalej ,ustawa
00$”, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwang dalej ,k.p.a.” a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 24 stycznia 2025 roku w sprawie wydania decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia oraz na podstawie
uzyskanych opinii:

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie z 07.02.2025 roku
znak: ON-NS.9011.122.2025,

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 15.04.2025 roku
znak: WOO-1V.4220.142.2025.MDK,

e Dyrektora Zarzgdu Zlewni Woéd Polskich w Zielonej Gérze z 24.04.2025 roku
znak: VG.ZZS5.4901.29.2025.MN,

Wéjt Gminy Przemet

I. Stwierdza brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko dla inwestycji polegajacej na budowie 17
obiektow mieszkalnych wraz z infrastrukturg techniczng, planowana do
realizacji w Buczu gm. Przemet na dziafce o nr ewid. 82/11.

Il. Nakiada na Inwestora istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie
realizacji ieksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasoboéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich, a takze wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos:

1. Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

2. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.
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Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia.
Inwestycje na etapie jej eksploatacji zaopatrywa¢ w wode poprzez wykonanie
przytgcza z istniejgcej sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe do czasu podtgczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zapewniajgcych taki sam
poziom ochrony srodowiska jak w przypadku systeméw kanalizacji zbiorczej. Nalezy
monitorowa¢ na biezgco stan szczelnosci zbiornikéw, a w razie wykrycia
nieszczelnosci zbiornika podjg¢ niezwtoczne dziatania majgce na celu jak najszybsze
zlikwidowanie przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku do Srodowiska
gruntowo - wodnego. Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac niezwtocznie
jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.

Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzac w sposéb
niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikdbw retencyjnych, a nastepnie do gruntu
bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Dokona¢ montazu do 34 szt. urzgdzehn grzewczych/chtodzgcych o poziomie mocy
akustycznej do 57 dB kazde.

Podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowac powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania. Po zakonczeniu
realizacji przedsiewziecia teren robo6t nalezy uporzadkowac, oraz przywrdci¢ do stanu
najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

Caly obszar przedsiewziecia w fazie jego realizacji wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢
sorbentéw do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekéw substancii
ropopochodnych.

Do prac budowlanych i transportu materiatéw stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢C biezgcg kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

Wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie, w razie wystgpienia takiej
koniecznoéci, prowadzi¢ w przeznaczonych do tego celu miejscach, w odlegtosci
kilkudziesieciu metréw od obszaru urzgdzenia wodnego, na terenie utwardzonym,
z zachowaniem zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, np.: poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej
Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w jego
powierzchnie, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, w odlegtosci kilkudziesieciu
metrow od obszaru urzgdzenia wodnego, poza terenami wystepowania wodd
gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto - zwirowych, oraz poza
terenami stagnowania wéd roztopowych w okresie wiosennym, z zachowaniem
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem. Po
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zakonczeniu prac budowlanych obszar terenu przeznaczony na baze materiatowo -
sprzetowg przywroci¢ do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy
zorganizowa¢ nowg lokalizacje z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen
Srodowiska gruntowo — wodnego.

Zachowac szczegolng ostrozno$¢ podczas prowadzenia prac w obrebie urzgdzenia
wodnego. Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy zabezpieczy¢ ich obszar przed
zanieczyszczeniami (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami), bgdz
przedostaniem sie zawiesin mineralnych czy zanieczyszczeh z placu budowy
bezposrednio do wod. W przypadku takiego zdarzenia nalezy natychmiast usungé
materiat i przywrocic przeptyw waéd.

Nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢ aby nie uszkodzi¢ sieci drenarskiej
znajdujgcej sie na terenie planowanej inwestycji. W przypadku uszkodzenia urzadzen
drenarskich Inwestor zobligowany jest do pokrycia lub naprawy zaistniatych szkdd.
Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych nalezy uwzglednic przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.).
W przypadku koniecznosci budowy, przebudowy lub likwidacji urzgdzenia wodnego
nalezy uzyskaé¢ stosowng zgode wodnoprawnag.

Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenos$ne sanitariaty, ktérych zawartos¢ bedzie
regularnie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla srodowiska
gruntowo - wodnego nalezy przechowywaé¢ w szczelnych zbiornikach. Stosowac
izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji
materiatdw ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje
uzywane do realizacji inwestycji, ktore mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla Srodowiska
gruntowo - wodnego nalezy magazynowa¢ w pomieszczeniach zadaszonych,
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wys$cielic materiatem
izolacyjnym, np.: geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjne - antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

Ewentualne odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych (do minimum ograniczy¢
czas odwadniania wykopu) oraz w sposéb ograniczajgcy wptyw w/w prac do terenu
dziatki inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopdéw, podczyscic z zawiesiny i
odprowadzaé powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej, w sposob nie
powodujgcy zalewania terendw sgsiednich lub odpompowa¢ i wywiez¢ do
uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art. 394 ustawy prawo wodne, na trwate odwadnianie
wykopdéw budowlanych, odprowadzanie wod z wykopow wymagane sg stosowne
zgody wodnoprawne.

Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ witasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilos¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach



zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo - wodnego
substancji szkodliwych, oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

22. Wszystkie zainstalowane oraz uzytkowane urzadzenia stuzgce do celéw ogrzewania
lub przygotowania cieptej wody uzytkowej w planowanych budynkach mieszkalnych
powinny spetnia¢ docelowe wymagania aktualnie obowigzujgcych przepisow, w tym
aktéw prawa miejscowego i ,uchwaty antysmogowe;j”.

lll. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatacznik, stanowigcy integralng czesé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 24 stycznia 2025 r. do Wojta Gminy Przemet wptyngt wniosek Inwestora: I
reprezentowang przez
petnomocnika | NG . spravice wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie 17 obiektow
mieszkalnych wraz z infrastrukturg techniczng, planowang do realizacji w Buczu
gm. Przemet na dziatce o nr ewid. 82/11. Do wniosku zatgczono karte informacyjng
przedsiewziecia (zwang dalej k.i.p.) w1 egzemplarzu w wersji pisemnej oraz w 4
egzemplarzach w formie elektronicznej, mape ewidencyjng i mape z zaznaczonym terenem,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie w wersji papierowej i elektronicznej, a takze
potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej za wydanie decyzji w wysokosci 205 zt oraz za
udzielone petnomocnictwo — 17 zt.

Planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.), dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Objeta wnioskiem inwestycja jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywaC na srodowisko i kwalifikuje sie zgodnie z wyzej
wymienionym rozporzgdzeniem jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej
infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Zgodnie z art. 72
ustawy oos, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie przed wydaniem
decyzji okreslonych w ww. artykule.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze chronionego krajobrazu
Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice, obszarze specjalnej ochrony
0 nazwie Pojezierze Stawskie oraz obszarze Przemeckiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje
sie po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Dla terenu objetego



planowanym przedsiewzieciem Gmina Przemet nie posiada obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na liczbe stron postepowania zostat zastosowany art. 74 ust. 3 ustawy 00s, czyli
zawiadomienie poprzez publiczne obwieszczenie. W  zwigzku z powyzszym
obwieszczeniem Wdjta Gminy Przemet z dnia 31 stycznia 2025 r. zawiadomiono strony
toczacego sie postepowania o ziozonym wniosku w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz
o mozliwosci brania czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania i zapoznania sie
z zebranymi dowodami i materiatami w sprawie. Zgodnie z art. 49 k.p.a. obwieszczenie
przekazano do publicznego ogtoszenia, ktore nastgpito poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej Urzedu Gminy Przemet w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszenh
Urzedu, a takze na tablicy ogtoszen miejscowoséci Btotnica.

Zgodnie z art. 64 ust.1 oraz ust. 2 ustawy oo$s Wojt Gminy Przemet wystgpit 31 stycznia
2025 r. z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie oraz Dyrektora Zarzgdu
Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gérze o opinie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia i sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
jego zakresie dla wyzej wymienionego przedsiewziecia. Wojt Gminy Przemet dostarczyt do
Regionalnemu Dyrektorowi oswiadczenie, iz wnioskodawcy nie sg podmiotem zaleznym od
jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktoérej organem wykonawczym w rozumieniu art.
24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z pozn. zm.) jest organ wiasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 7 lutego 2025 r., znak:
ON-NS.9011.122.2025 (data wptywu: 10.02.2025 r.) wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na sSrodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie wskazat, ze przyjete przez
wnioskodawce rozwigzania chronigce srodowisko na terenie przedsiewziecia powinny
sprawic¢, iz planowane przedsiewziecie realizowanie zgodnie z zatozeniami nie powinno
stwarzaC zagrozenia dla poszczegdlnych komponentow srodowiska naturalnego oraz
terenow sgsiednich. Zdaniem organu z przedtozonej dokumentacji wynika, ze projektowana
inwestycja nie narusza przepisow o ochronie srodowiska - planowane przedsiewziecia nie
bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi, a zaktadane rozwigzania
techniczne ww. inwestycji nie zagrazajg zyciu i zdrowiu ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z 18 lutego 2025 r. zwrdcit
sie o0 przedstawienie informacji na temat sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu
przedsiewziecia oraz o wezwanie wnioskodawcy do uzupetnienia k.i.p. Wojt Gminy Przemet
wezwat petnomocnika wnioskodawcy pismem z 26 lutego 2025 r. o uzupetnienie K.i.p.
w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze pismem z 11 marca 2025 r. (data
wptywu: 13.03.2025 r.) zawiadomit o wyznaczeniu nowego terminu na wydanie opinii



z uwagi na jej skomplikowany charakter oraz konieczno$¢ dokonania wnikliwej analizy
catosci zgromadzonego materiatu dowodowego.

Wjt Gminy Przemet obwieszczeniem z 20 marca 2025 r. zawiadomit strony postepowania
0 wyznaczeniu nowego terminu zafatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji dla
przedmiotowego przedsiewziecia, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowiska organéw
opiniujgcych.

W dniu 24 marca 2025 r. do tutejszego organu wptyneto uzupetnienie k.i.p. Majgc na uwadze
poprawnos¢ prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach i fakt, ze organy wspétdziatajgce powinny opiera¢ sie na catym
zgromadzonym materiale dowodowym uzupetnienie przekazano organom opiniujgcym przy
piSmie z 31 marca 2025 r. Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska przekazano
rowniez informacje na temat sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 4 kwietnia 2025 r., znak:
ON-NS.9011.122.2025 (data wptywu: 07.04.2025 r.) utrzymat w mocy opinie z 07.02.2025
roku. Organ stwierdzit, ze informacje zawarte w uzupetnieniu karty informacyjne;j
przedsiewziecia nie majg wptywu na tre$¢ wydanej wczesniej opinii.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak:
WOO-1V.4220.142.2025.MDK z 15 kwietnia 2025 r. (data wptywu: 16.04.2025 r.) wyrazit
opinie o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanej inwestycji wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych przez organ warunkéw i wymagan.

Wojt Gminy Przemet obwieszczeniem z 23 kwietnia 2025 r. zawiadomit strony
postepowania o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem
decyzji dla przedmiotowego przedsiewziecia, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowiska
organow opiniujgcych.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Woéd Polskich w  Zielonej Goérze pismem  znak:
VG.ZZS.4901.29.2025.MN z 24 kwietnia 2025 r. (data wptywu: 28.04.2025 r.) wyrazit opinie
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych przez organ wymagan.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy k.p.a. Wojt Gminy Przemet obwieszczeniem z 7 maja 2025 r.
zawiadomit strony postepowania o zakonczeniu postepowania dowodowego w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
W obwieszczeniu wskazat, ze w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia strony
mogg zapoznac sie z aktami sprawy, uzyska¢ wyjasnienia w sprawie oraz sktada¢ wnioski
i zastrzezenia. Obwieszczeniem z 22 maja 2025 r. organ zawiadomit strony postepowania
0 wyznaczeniu nowego terminu zafatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji dla
przedmiotowego przedsiewziecia, zuwagi na konieczno$¢ zachowania procedury
wydawania decyzji administracyjnej, tj. zawiadomienia stron przed wydaniem decyzji oraz
mozliwosci zapoznania sie stron z dokumentacjg sprawy z godnie z przepisami k.p.a.



W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie ztozyta uwag ani wnioskow oraz nie zapoznata
sie z dokumentacjg sprawy.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00s, przeanalizowano: rodzaj,
skale i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych
Z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania zinnymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodnos¢ biologiczna,
emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokot
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla Srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref
ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych zbiornikdw wod srédlgdowych, obszaréw
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybéw
i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura
2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie
dokumentacji ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 17
budynkéw mieszkalnych (do 2 mieszkan w budynku) na dziatce nr 82/11, obreb Bucz, gmina
Przemet, na obszarze o powierzchni do 1,5363 ha. W wyniku planowanego podziatu w
obrebie dziatki nr 82/11 powstanie do 17 dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (wraz z infrastrukturg) oraz 1 dziatka przeznaczona pod droge
wewnetrzng. W obrebie budynkow przewiduje sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, np. firmy projektowe, ubezpieczalnie, doradztwo rolnicze. Na obszarze
przedsiewziecia dopuszcza sie zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego Iub
magazynowego. Przewiduje sie posadowienie budynkéw w technologii tradycyjnej, bez
podpiwniczenia.

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy o00S$, teren
przedsiewziecia potozony jest w otoczeniu gruntéw rolnych, zabudowy mieszkaniowej,
terenéw planowanych pod zabudowe mieszkaniowg, drogi krajowej i rowu melioracyjnego.
Wedtug informacji uzyskanych z Nadzoru Wodnego w Stawie oraz po przeprowadzeniu
analizy obszaru inwestycji stwierdzono, ze dziatka inwestycyjna graniczy z rowem
melioracyjnym oznaczonym symbolem Bk-23 (zlokalizowanym na dz. o nr ewid.: 78/8 obreb
Bucz, gmina Przemet); w czesci dziatka stanowi obszar zdrenowany. Z analizy ortofotomapy
wynika, iz najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w kierunku potudniowym, za
drogg, w odlegtosci ok. 17 m od granicy dziatki inwestycyjnej. Zabudowa zlokalizowana
w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia stanowi zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Zrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia bedg gtéwnie
przejazdy samochodéw osobowych witascicieli dziatek ipojazdy zwigzane z odbiorem
odpadow oraz sciekow w poczatkowym okresie funkcjonowania przedsiewziecia. Ponadto
z dokumentacji wynika, iz jako zrodto ciepta mogg byC¢ zastosowane pompy ciepfa.
Przewiduje sie rowniez montaz klimatyzatorow. W uzupetnieniu k.i.p. przedstawiono analize
akustyczng obejmujgcg montaz do 34 szt. pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do
57 dB kazda. Z dokumentacji wynika, iz w ramach przedsiewziecia mogg by¢ montowane



takze klimatyzatory o nizszym poziomie mocy akustycznej od ww. pomp. W analizie
akustycznej uwzglednione zostaty urzgdzenia o wyzszym poziomie mocy akustycznej.
Wobec powyzszego w warunkach niniejszej decyzji ujeto, aby dokona¢ montazu do 34 szt.
urzgdzen grzewczych/chtodzgcych o poziomie mocy akustycznej do 57 dB kazde.
Z przedstawionych w punktach receptorowych wynikow obliczen dla pory dnia i nocy,
wynika, iz sg one ponizej poziomow dopuszczalnych okreslonych w rozporzgadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Chwilowe niekorzystne oddziatywanie
przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. W Kk.i.p. wskazano, iz prace realizacyjne
prowadzone bedg w porze dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny, sformutowano warunek prowadzenia prac
budowlanych w porze dziennej. Majgc na uwadze powyzsze, w tym cechy i rodzaj
planowanej zabudowy oraz jego realizacje zgodnie z warunkiem zawartym w niniejszej
decyzji, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzac sie
z przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na granicy najblizszych terenéw
podlegajgcych ochronie akustycznej.

Odnoszac sie do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych.
Zrodtem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, iz
ogrzewanie domow planuje sie za pomocg kottdw o mocy do 24 kW zasilanych paliwem
statym o klasie spetniajgcej aktualne standardy i wymagania lub za pomocg piecy
elektrycznych, pomp ciepta czy innych wymiennikow ciepta zasilanych energig elektryczna.
Przewiduje sie takze mozliwo$¢ ogrzewania z wykorzystaniem gazu ziemnego.
Z uzupetnienie k.i.p. wynika, iz dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji do 3 szt. gruntowych
pomp ciepta. Wobec powyzszego nalezy zwrdéci¢c uwage, ze w zwigzku z wykonaniem
odwiertéw dla gruntowych pomp ciepta, moze zaistnie¢ koniecznos¢ do przedtozenia
projektu robot geologicznych wilasciwemu miejscowo staroscie, zgodnie z ustawg z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 z pézn. zm.).
W niniejszej decyzji zawarto warunek, aby zainstalowane urzgdzenia stuzgce do celow
ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej w planowanych budynkach
mieszkalnych spetniaty docelowe wymagania aktualnie obowigzujgcych przepisow na
terenie potozenia planowanych budynkow, w tym aktéw prawa miejscowego oraz uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr XXX1X/941/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. z pézn.
zm., tzw. ,uchwaly antysmogowej’. Zroédtem niezorganizowanej emisji substancji do
powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych do
budowy domdéw poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane
z odbiorem odpadoéw. Z k.i.p. wynika, iz dopuszcza sie mozliwos¢ budowy instalacji
fotowoltaicznej dla kazdego domu jednorodzinnego — moc ok. 10 kW. Uwzgledniajgc



charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan
jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolne, droga, réw melioracyjny
oraz zabudowa mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego
realizacje i eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej opinii, nie
przewiduje sie wystgpienia znaczgcych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani
znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem
innych przedsiewziec.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 0o0$, dotyczgcymi ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorgc pod uwage rodzaj
planowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje i eksploatacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu
na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy
naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Od
strony potnocnej obszar przedsiewziecia graniczy z rowem melioracyjnym. W uzupetnieniu
k.i.p. oswiadczono, iz przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ww. row. Biorgc pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na
zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych
zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentow wynika, ze woda do celow socjalno-bytowych bedzie
pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji.
W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych docelowo zaktada sie podtgczenie
planowanych budynkéw mieszkalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do momentu
wystgpienia takiej mozliwosci $cieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni sciekdw przez uprawnione do
tego celu podmioty. Z uwagi na to, ze taki sposéb postepowania z ww. sciekami zapewni
bezpieczne dla Srodowiska gruntowo-wodnego funkcjonowanie planowanych do realizaciji
budynkow zawarto warunek, aby scieki bytowe do czasu podtgczenia do sieci kanalizacyjne;j
sanitarnej odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Z dokumentacii
wynika, iz nie bedg wytwarzane $cieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe nie bedg
uimowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowa¢ w grunt, w obrebie
przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek realizacji
przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturalng
retencje wod, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00$ z k.i.p. wynika, ze teren
planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-btotnych,
na obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych i strefach ochronnych uje¢ waéd,
na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego oraz obszaréw gorskich i lesnych.
Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach



o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie zaplanowano na terenie miejscowosci Bucz, gmina
Przemet. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Projektowana inwestycja jest zlokalizowana w granicy jednostki planistycznej
gospodarowania wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych JCWP RW
Kanat Przemecki o kodzie PLRW60001815654499. Zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) JCWP RW Kanat Przemecki zostata
oceniona jako naturalna cze$¢ wéd o ztym stanie (umiarkowany stan ekologiczny, oraz stan
chemiczny ponizej dobrego), zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest:
dobry stan ekologiczny i stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw (benzo(a)piren(w),
benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry.
Wskazniki determinujgce stan ekologiczny tej JCW: BZTS5, OWO, przewodnos¢, azot
ogolny, azot azotanowy. Wskazniki determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(g,h,i)perylen. Gtdwne zrodto presji troficznych: zrodta przemystowe oraz Zzrodta
bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone). Gtoéwne zrodto presji hydromorfologicznych:
prostowanie koryta - rzeki gtbwne, rzeki pozostate, budowle pietrzgce - rzeki gtdwne, obiekty
mostowe rp. Gtdéwne zrodto presji zasalajgcych: eutrofizacja (zrédto zgodne ze Zroditem
troficznym). Gtéwne zZrodio presji chemicznych: rozproszone - rozwdj obszaréw
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone - rolnictwo, lesnictwo.
JCWP RW Kanat Przemecki jest nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, ale jest przeznaczona do celow
rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych. JCWP cechuje sie naturalng podatnoscig na presje
wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Okreslono dla niej odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., polegajgce na odroczeniu terminu
osiggniecia celéw srodowiskowych zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdéw: azot azotanowy, OWO, azot ogdiny,
BZT5, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20 °C. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi uniemozliwiajgcymi osiggniecie celéw srodowiskowych w perspektywie do
konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg
2013/39/UE), a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajgcymi danymi na temat
zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatah (obejmujgcych zestaw dziatan, o ktérym
mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.) z uwzglednieniem sposobéw osiggania ustanawianych celdéw
srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 12
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2150). Okreslono takze odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych zwigzanych z nieosiggnieciem
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celow  srodowiskowych JCWP w  zakresie  wskaznikow: benzo(a)piren(w),
benzo(g,h,i)perylen(w). Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktérego zakres i skutecznosc okreslono w ww. zestawach dziatan).

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wdd podziemnych
(JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069 przeznaczonej do poboru wod na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
i chemiczny. Zidentyfikowanymi presjami znaczgcymi dla JCWPd nr 69 jest pobor punktowy
z uje¢ wod podziemnych. Rodzaj presji determinujgcej stan wod w obrebie JCWPd nr 69 to
presja ilosciowa.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP). Najblizsze ujecie wod podziemnych stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje
sie w odlegtosci okoto 1 040 metréw od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z 3
studni i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych.
Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana i eksploatowana bedzie przy zastosowaniu zaproponowanych rozwigzan
w zakresie ochrony srodowiska gruntowo- wodnego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, a takze natozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowe] inwestycji na stan jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oos, na podstawie informacji zawartych
w K.i.p. ustalono, Zze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w K.i.p.
bedg one czasowo i selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej
przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony
Srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu sformutowano warunek, aby na
terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtownie odpady komunalne
bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg zagospodarowane
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy oos ustalono, Ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatow i surowcow
budowlanych miedzy innymi takich jak: beton, bloczki betonowe, ceramiczne, z betonu
komérkowego, piasek, zwir, cement, drewno, blacha. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia
niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o00$, na podstawie przedstawionych
materiatéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
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obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko Wschowski i kompleks lesny
Wtoszakowice wyznaczonym Rozporzgdzeniem Nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia
1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 11, poz.131 z 1992 r.), ktory
nie ma obowigzujgcych zakazow, na terenie Przemeckiego Parku Krajobrazowego,
powotanego Rozporzgdzeniem Nr 115a/91 Wojewody Leszczynskiego z dnia 25 listopada
1991 r. w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego Nr 12, poz. 108 z 1991 r.), ktéry réwniez nie ma obowigzujgcych zakazéw
oraz na obszarze Natura 2000 — obszarze specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie
PLB300011. Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz.
492 z pozn. zm.), zachowujg moc do czasu wejsScie w zycie aktow wykonawczych wydanych
na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy o
ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez
okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce
obszary chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile nie wydano aktéw nowych w ww.
terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi,
ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepiséw stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac
nastepnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478, z pozn. zm.) nalezy wskazac, ze formy te zachowaty byt prawny jako formy
ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktore je powotywaty i okreSlaty
m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznacé, ze nakazy i zakazy na
ich terenie nie obowigzujg. Ponadto przedsiewziecie znajduje sie na obszarze waznym dla
ptakéw ,Pojezierze Stawskie” wyznaczonym na podstawie opracowania przygotowanego
przez Przemystawa Wylegate, Stanistawa Kuzniaka oraz Pawta T. Dolate ,Obszary wazne
dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa wielkopolskiego”
zleconego przez Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego (Poznan 2008).
Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na gruncie ornym i jego realizacja nie
bedzie sie wigza¢ z wycinkg drzew i krzewow. Na terenie obszaru Natura 2000 obowigzuje
Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze
Stawskie PLB300011 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 560). Majgc na wzgledzie
lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew
i krzewow, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢
i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub
gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia
nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze,
gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary
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Natura 2000, ani pogorszenia integralno$ci poszczegdélnych obszaréw Natura 2000 lub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentac;ji
siedlisk oraz nie wptynie na ciggto$¢ korytarzy ekologicznych i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosgé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong oraz inne uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), Wéjt Gminy Przemet stwierdzit brak
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Jednoczesnie po wnikliwym przeanalizowaniu wniosku Inwestora, karty informacyjne;
przedsiewziecia, mapy ewidencyjnej oraz uzyskanych opinii:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
e Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze,
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie,

zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy o00s, Wojt Gminy Przemet natozyt w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia i wymagania, ktdre zostaty
szczegotowo opisane w uzasadnieniu niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie plac Tadeusz Kosciuszki 4 za posrednictwem tut.
Urzedu, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
zgodnie z art. 127a ustawy Kk.p.a..

2. Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wnioskow o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust.
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1a ustawy 008. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpic¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie
ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S).

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia, moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w pkt. 2 pouczenia, od organu, ktory wydat decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreSlone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $Srodowiska
I mozliwo$ci realizacji warunkow wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wniosek ten sktada sie do organu nie wczes$niej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.
(art.72 ust.4 i ust. 4a ustawy 00S).

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy wymienione w art. 86
ustawy 00s.

Podlega optacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit a. oraz art. 4 cz. | kol. 2 pkt 45 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Zatgczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia z up. Wéjta

ot - /-/ Kinga Lubon
rzymua: KIEROWNIK WYDZIAtU

1. Petnomocnik: [ INGcczNIN:G .
I Rolnictwa i Ochrony Srodowiska

2. Strony postepowania — poprzez obwieszczenie

3. aa

Do wiadomosci:

1.

2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie
ul. Drzymaty 16, 64-200 Wolsztyn

. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze

ul. Ptasia 2b, 65-514 Zielona Géra

. Starosta Wolsztynski

ul. 5 Stycznia 5, 64-200 Wolsztyn

Informacja o sposobie wysyiki:
- przesytka polecona ZPO

Przygotowata: Kinga Lubon
Tel. 65 615 69 88 pok.7
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Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Przemet
znak: RS.6220.2.2025 z 3 czerwca 2025 roku

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegaC bedzie na podziale dziatki o nr ewid.: 82/11 obreb
Bucz, gmina Przemet na 18 dziatek, w tym: 17 dziatek przeznaczonych na zabudowe
mieszkaniowg i 1 dziatke drogowa. Inwestycje podzielono na dwa etapy. W pierwszej
kolejnosci zamierza sie wydzieli¢ cze$¢ dziatki rolnej na dziatki budowlane, w drugim etapie
planuje sie budowe obiektow mieszkalnych. Catkowita powierzchnia dziatki na ktorej
planowana jest przedmiotowa inwestycja: 1,5363 ha.

Planuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej podstawowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, wolnostojgcej lub blizniaczej o niskiej intensywnosci zabudowy.
Ponadto mozliwa bedzie zabudowa w postaci garazow, wiat, budynkow gospodarczych lub
magazynowych. Wyznaczona droga bedzie drogg gruntowg o szerokosci ok. 8 m i dtugosci
ok. 195 m. Droga zostanie utwardzona w sposdb umozlwiajgcy sptyw wody opadowej w gtgb
profilu glebowego, tj. poprzez utwardzenie ttuczeniem.

Planowane obiekty budowlane zostang wybudowane z wykorzystaniem materiatdw
gotowych i prefabrykatéw dowozone na teren budowy bezposrednio od producentéw lub
hurtowni budowlanych i sktadowane bezposrednio na wydzielonych dziatkach budowlanych,
na terenie suchym, utwardzonym, zabezpieczonym przed mozliwoscig skazenia gruntow
i wod podziemnych przez substancje ropopochodne. Po zakonczeniu prac teren placu
budowy zostanie uporzadkowany iprzywrocony do stanu pierwotnego. Sprzet
wykorzystywany do prac budowlanych bedzie sprawny, a jego stan techniczny nie bedzie
budzit zastrzezen. Tankowanie maszyn iurzgdzen budowlanych oraz transportowych
bedzie sie odbywato poza terenem prac budowlanych na stacjach paliw.

Plac budowy zostanie wyposazony w przenosne sanitariaty, oprézniane okresowo przez
wykwalifikowany podmiot. Zaopatrywanie budynkéw w wode bedzie odbywato sie poprzez
wykonanie przytgcza z istniejgca siecig wodociggows. Scieki bytowe powstajgce podczas
eksploatacji obiektow do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej bedg gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na terenie poszczegodlnych
dziatek, o pojemnosci do 10 m3 kazdy. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni
dachowych i utwardzonych bedg odprowadzane na tereny zielone lub do zbiornikéw
bezodptywowych w celu dalszego wykorzystania. Odpady wytwarzane w trakcie realizaciji
planowanej inwestycji bedg gromadzone w sposob selektywny, a nastepnie zostang
przekazane uprawnionym podmiotom w celu ich dalszego zagospodarowania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa. Masy ziemne, przemieszczane bagdz usuwane
w trakcie realizacji inwestycji, bedg zagospodarowane w ramach prowadzonego
przedsiewziecia na zasypywanie powstatych wykopow. Na etapie eksploatacji odpady bedag
gromadzone selektywnie, w specjalnych pojemnikach ustawionych na terenie kazdej posesiji
i okresowo wywozone przez wyspecjalizowane stuzby.
z up. Wajta

Przygotowata: Kinga Lubon /-/ Kinga Lubon
Tel. 65 615 69 88 pok. nr 7 KIEROWNIK WYDZIALU

Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
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