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RS.6220.5.2022 Przemet, dnia 6 pazdziernika 2022 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt 2ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informagii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029) zwang dalej ,ustawa 00$”, art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000) zwang dalej ,k.p.a.” oraz w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z2019 r. poz. 1839), po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 15 kwietnia 2022 roku przez Inwestorow:

reprezentowanych przez Petnomocnikdw:

w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia pod nazwg: Budowa 48 budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg na dziatce o nr ewid. gr. 168/2, obreb Starkowo, gmina
Przemet, powiat wolsztynski, wojewoddztwo wielkopolskie oraz na podstawie
uzyskanych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie

Wojt Gminy Przemet

I. Stwierdza brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla inwestycji pod nazwa: Budowa 48 budynkoéw
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dziafce o nr ewid. gr. 168/2,
obreb Starkowo, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewédztwo
wielkopolskie.

ll. Naktada na Inwestora istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie
realizacji ieksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdinym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich, a takze wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestyciji.

2. Na terenie inwestycji nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.



3. Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczaé z zewnatrz badz z sieci
wodociggowej. Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywaé
z sieci wodociggowe;.

4. Scieki odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;j.

5. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzac
w sposob niezorganizowany do gruntu lub dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach
sasiednich.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

7. Podczas realizacji przedsiewziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajacg ilos¢
sorbentdw do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekéw substancji
ropopochodnych.

8. Do prac budowlanych oraz transportu materiatéw, narzedzi stosowac sprzet w petni
sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj istan
techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego i transportowego musi
zapewni¢ ochrone gruntu, woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

9. W celu ochrony wéd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
I wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

10.W sytuacjach awaryjnych napraw Ilub tankowania pracujgcych maszyn
budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac
powinno by¢ zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty
sorpcyjnej. W przypadku konieczno$ci zastosowania kontenerowej stacji paliw na
placu budowy, miejsce tankowania nalezy utwardzi¢ oraz zabezpieczyé
specjalistyczng folig lub matami sorpcyjnymi.

11.Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazyé w przenos$ne
sanitariaty ze szczelnym zbiornikiem na $cieki bytowe, ktérych zawarto$¢ bedzie
systematycznie oprdzniana przez wyspecjalizowane podmioty.

12.0Ograniczy¢ powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzgdkowac teren
budowy po zakonczeniu robét budowlanych.

13.Zachowa¢ $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno-
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby
nie dopuscic¢ do zanieczyszczen srodowiska gruntowo - wodnego.

14.Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowac
W pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji
podatnych na migracje woda wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtékning
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

15.Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szeroko$¢ i gtebokosé wykopow,
a prace na etapie otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi
lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegoOlnie substancji ropopochodnych.



16. Ewentualne odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wieksza
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszcza¢ do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja
depresji nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut
prawny. W przypadku odwadniania wykop6éw budowlanych, a takze odprowadzania
wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z 2021 r.,, poz. 2233 z pdzn. zm.) nalezy uzyskac¢ stosowne zgody wodnoprawne.

17.Zrealizowac i eksploatowa¢ przedsiewziecie w sposob nie powodujacy zmian
stosunkéw wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

18.Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé ich ilo§¢, gromadzié
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo - wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

lll.  Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zatacznik, stanowiacy integralng cze$é
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2022 r. do Woéjta Gminy Przemet wptyngt wniosek Inwestorow:
, reprezentowanych przez
petnomocnikéw w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigewzigcia pod nazwg: Budowa 48 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq na dziatce o nr ewid. gr. 168/2, obreb Starkowo, gmina Przemet, powiat
wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie. Do wniosku zataczono karte informacyjng
przedsiewzigcia (zwang dalej k.ip.) w4 egzemplarzach w wersji papierowej oraz
elektronicznej na ptytach CD, mape ewidencyjng i mape z zaznaczonym terenem, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewziecie w wersji papierowej oraz elektronicznej na ptytach CD,
wypis z rejestru gruntéw dla przedmiotowej dziatki, pethomocnictwa, optate skarbowg za
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205 zt oraz za udzielone
petnomocnictwa 34 zt.
W zwigzku z brakami formalnymi w dokumentacji, zgodnie z art. 64 § 2 ustawy k.p.a.,
Wojt Gminy Przemet pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. wezwat petnomocnika do
uzupetnienia wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
o dostarczenie mapy w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej
czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, dla
dziatek bedgcych w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia, znajdujgcych
sie poza granicami gminy Przemet, a takze wypisy z rejestru gruntdéw dla tych dziatek.
W dniu 13 maja 2022 roku do tutejszego organu wptyneto przedmiotowe uzupetienie.
Petnomocnik zatgczyt réwniez inwentaryzacje przyrodniczg dla przedmiotowego
przedsiewziecia.



W zwigzku z koniecznoscig wyjasnienia informacji zawartych w k.i.p., na podstawie
z art. 50 § 1 ustawy k.p.a. Wéjt Gminy Przemet pismem z dnia 18 maja 2022 r. wezwat
petnomocnika do ztozenia uzupetnienia karty. Przy piSmie z dnia 6 czerwca 2022 r. (data
wptywu do urzedu: 08.06.2022 r.) petnomocnik ztozyt wnioskowane uzupetninie.

Planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 .
poz. 1839), dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Objeta wnioskiem inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i kwalifikuje sie zgodnie z wyzej
wymienionym rozporzadzeniem jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej
infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Zgodnie z art. 72
ustawy oos, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie przed wydaniem
decyzji okreslonych w ww. artykule.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Przemecko- Wschowski i kompleks lesny Wtoszakowice, Obszarze Specjalnej
Ochrony Pojezierze Stawskie oraz na obszarze Przemeckiego Parku Krajobrazowego.

Dla terenu objetego planowanym przedsiewzieciem Gmina Przemet nie posiada
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie 48 budynkéw mieszkalnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 168/2, obreb
Starkowo, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewddztwo wielkopolskie. Powierzchnia
dziatki wynosi 3,55 ha. Aktualnie teren dziatki jest w wiekszosci niezabudowany i stanowi
grunty rolne klasy V i VI, natomiast w potudniowo- wschodniej cze$ci dziatki znajdujg sie
grunty rolne zabudowane.

Zgodnie z art. 64 ust.1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 00§,
w dniu 22 czerwca 2022 r. roku Wojt Gminy Przemet wystgpit z wnioskiem do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinie co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
jego zakresie dla wyzej wymienionego przedsiewziecia. Wéjt Gminy Przemet dostarczyt do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o$wiadczenie, iz Inwestorzy nie
sg podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) jest organ wtasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z uwagi na liczbe stron postepowania zostat zastosowany art. 74 ust. 3 ustawy 00S,
czyli zawiadomienie poprzez publiczne obwieszczenie. W zwigzku z powyzszym
obwieszczeniem Wojta Gminy Przemet z dnia 22 czerwca 2022 r. zawiadomiono strony
toczgcego sie postepowania o ztozonym wniosku w sprawie wydania decyzji



o srodowiskowych  uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz
0 mozliwosci brania czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania i zapoznania sie
z zebranymi dowodami i materiatami w sprawie. Zgodnie z art. 49 kpa obwieszczenie
przekazano do publicznego ogtoszenia, ktére nastapito poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej Urzedu Gminy Przemet w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen
Urzedu, na tablicy ogtoszen wsi Starkowo. Z uwagi na fakt, iz obszar oddziatywania
planowanego przedsigwziecia wykracza poza granice gminy Przemet na teren gminy
sgsiedniej, obwieszczenie wywieszono réwniez na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Wioszakowice oraz na tablicy ogtoszen wsi Grotniki.

W dniu 3 lipca 2022 r. do Wéjta Gminy Przemet wptyneta pismo Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie z dnia 4 lipca 2022 r., znak: ON-
NS.9011.5.21.2022, w ktérym organ wyrazit opinie, ze przeprowadzenie oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagane i w zwigzku
z powyzszym okreslit zakres raportu, ktéry wynika z art. 66 ust.1 ustawy oo$. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie, biorgc pod uwage rodzaj, skale i charakter
planowanego przedsigwzigcia, jego lokalizacje w stosunku do okolicznej zabudowy
mieszkaniowej, potencjalny wptyw na $rodowisko i najblizsze otoczenie (w tym zdrowie
i warunki zycia ludzi) uznat, ze ww. przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 8 lipca 2022 r. roku do Wojta Gminy Przemet wplyneta opinia
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie znak: WR.ZZS.7.435.159.2022.MLW z dnia 6 lipca 2022 r. o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. WWw. organ wskazat na konieczno$é
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. Podczas realizacji przedsigwziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajgcy ilo$é
sorbentow do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancii
ropopochodnych.

2. Do prac budowlanych oraz transportu materiatéw, narzedzi stosowac sprzet w petni
sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj istan
techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego i transportowego musi
zapewni¢ ochrone gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

3. W celu ochrony wadd i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowaé.

4. W sytuacjach awaryjnych napraw Ilub tankowania pracujacych maszyn
budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac
powinno byC zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty
sorpcyjnej. W przypadku konieczno$ci zastosowania kontenerowej stacji paliw na
placu budowy, miejsce tankowania nalezy utwardzi¢ oraz zabezpieczy¢
specjalistyczng folig lub matami sorpcyjnymi.

5. Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazyé w przenos$ne
sanitariaty ze szczelnym zbiornikiem na $cieki bytowe, ktérych zawarto$¢ bedzie
systematycznie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.



6. Ograniczy¢ powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzgdkowac teren
budowy po zakonczeniu robét budowlanych.

7. Zachowa¢ $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno-
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby
nie dopusci¢ do zanieczyszczen srodowiska gruntowo - wodnego.

8. Produkty stosowane do budowy jak np: farba, smota magazynowac
w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substanciji
podatnych na migracje wodg wyscielic materiatem izolacyjnym, np. geowtokning
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

9. Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokoéci i gtebokoS¢ wykopow,
a prace na etapie otwartych wykopéw skroci¢ do niezbednego minimum. W trakcie
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi
lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegolnie substancji ropopochodnych.

10. Ewentualne odwodnienie wykopow nalezy prowadzi¢ z intensywnos$cia nie wieksza
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszczaé do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja
depresji nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut
prawny. W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych, a takze odprowadzania
wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.) nalezy uzyska¢ stosowne zgody wodnoprawne.

11.Zrealizowa¢ i eksploatowaé przedsiewziecie w sposob nie powodujgcy zmian
stosunkéw wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

12.Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczaé z zewnatrz badz z sieci
wodociggowej. Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektéw pokrywac
z sieci wodociggowe.

13.Scieki bytowe na etapie eksploatacji obiektéw odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci - do czasu podtgczenia
przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej - $cieki bytowe odprowadza¢ do
indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw w sposob zapewniajacy taki sam
poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systeméw kanalizacji zbiorcze;.

14.Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzac
w sposo6b niezorganizowany do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych, bez
powodowania szkody dla terendéw sgsiednich.

15.Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilo§¢, gromadzic
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo - wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak: WOO-
IV.4220.805.2022.GL.1 z dnia 11 lipca 2022 r. (data wptywu: 11.07.2022 r.) poinformowat,
iz przedtozone dokumenty w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny



oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia wymagajg uzupetnienia
o potwierdzenie informacji na temat sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu
przedsiewziecia oraz zwrécit sie z prosbg o wezwanie Wnioskodawcy do ztozenia
uzupetnienia k.i.p. we wskazanym w przedmiotowym pismie zakresie. W $lad za pismem
Regionalnego Dyrektora Woéjt Gminy Przemet wezwat petnomocnika w pismie z dnia
14 lipca 2022 r. do ztozenia uzupetnienia k.i.p. w zakresie wskazanym przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. W tym samym dniu Wojt Gminy Przemet
przekazat rowniez do Regionalnego Dyrektora wyjasnienia dotyczace faktycznego
zagospodarowania iwykorzystania terenéw sgsiadujgcych z terenem inwestycji wraz
z zatgcznikami graficznymi. Wojt Gminy Przemet poinformowat strony postepowania
obwieszczeniem z dnia 15 lipca 2022 r. o powyzszym oraz o wyznaczeniu nowego terminu
zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji do dnia 15 wrzesnia 2022 r., z uwagi na
konieczno$¢ uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu czy
planowane przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia procedury oceny oraz sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko i jego zakresie.

Przy piSmie z dnia 1 sierpnia 2022 r. (data wptywu do urzedu: 03.08.2022 r.)
petnomocnik przestat wymagane uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia
w 4 egzemplarzach + wersja elektroniczna. Pismem z dnia 5 sierpnia 2022 r. Wojt Gminy
Przemet przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu
przedmiotowe uzupetnienie k.i.p. Majagc na uwadze poprawno$¢ prowadzonego
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i fakt, ze
organy wspoidziatajgce powinny opiera¢ sie na catym zgromadzonym materiale
dowodowym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4, ustawy oo$, Wéjt Gminy Przemet
ponownie wystapit do pozostatych organéw opiniujacych o wydanie opinii czy planowane
przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia procedury oceny oraz sporzgdzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko i jego zakresie zataczajgc uzupetienie k.i.p.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem znak: ON-
NS.9011.5.21.2022 z dnia 17 sierpnia 2022 r. (data wptywu: 18.08.2022 r.) utrzymat w mocy
opinie z dnia 4 lipca 2022 r. w sprawie przedmiotowej inwestycji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: WR.ZZS.7.435.159.2022.MLW z dnia 19 sierpnia 2022 r.
wyrazit ponowng opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak: WOO-
IV.4220.805.2022.GL.2 z dnia 24 sierpnia 2022 r. (data wptywu: 25.08.2022 r.) wyrazit
opinie o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanej inwestycji i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestyciji.

2. Na terenie inwestycji nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

3. Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowe;.

4. Scieki odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;.



5. Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé
W sposob niezorganizowany do gruntu lub dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach
sasiednich.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy k.p.a. Wéjt Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia

2 wrze$nia 2022 r., zawiadomit strony postepowania o zakonczeniu postepowania
dowodowego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn.: Budowa 48 budynkédw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na dziatce o nr ewid. gr. 168/2, obreb Starkowo, gmina Przemet, powiat
wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie. W obwieszczeniu wskazat, ze w terminie 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia strony mogg zapoznaé sie z aktami sprawy, uzyskac
wyjasnienia w sprawie oraz sktada¢ wnioski i zastrzezenia. W wyznaczonym terminie zadna
ze stron nie ztozyta uwag ani wnioskdéw oraz nie zapoznata sie z dokumentacjg sprawy.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 z pézn. zm.) dalej ustawy 00S$, przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia,
wielko§¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami,
a takze wykorzystanie zasobdéw naturalnych, réznorodno$¢é biologiczng, emisje
i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokot
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem obszaréw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac sie do kryteribw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oo0s$, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze przedmiotem postepowania jest budowa 48 domow
jednorodzinnych. Powierzchnia przedsiewziecia wyniesie 3,5 ha dziatki nr ewid. 168/2 obreb
Starkowo, gmina Przemet. W ramach przedsiewziecia nastapi wydzielenie 51 mniejszych
dziatek o powierzchni od 0,05 ha do 0,085 ha, w tym 48 z przeznaczeniem na budowe
doméw, 1 dziatka stanowigca droge wewnetrzng, 1 dziatka przeznaczona na trafostacje
i 1 na wydzielenie istniejgcej zabudowy zagrodowej (0,2080 ha). Planowane jest
posadowienie budynkéw jednorodzinnych, wolnostojacych z dopuszczeniem zabudowy
blizniaczej, posiadajacych do dwoch kondygnacji naziemnych, wykonanych w technologii
murowanej z dachami dwuspadowymi, bez podpiwniczenia, z tarasami. Ich maksymalna
wysoko$¢ wyniesie 8 m a maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie wydzielonych
dziatek to 60%. Do dziatek bedzie prowadzi¢ droga wewnetrzna gruntowa, utwardzona
nawierzchnig z ttucznia zaplanowana w ramach przedsiewziecia, w granicach dziatki
inwestycyjnej. Wjazd na osiedle bedzie mozliwy z istniejgcej drogi publicznej. W ramach
przedsiewziecia powstanie rowniez niezbedna infrastruktura towarzyszgca w postaci
wewnetrznej sieci kanalizacyjnej, wodociggowej i energetycznej.



W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 00$ stwierdzono, ze
teren, na ktérym zaplanowano realizacje przedsiewziecia stanowig grunty orne klasy VIi V.
Dziatki objete wnioskiem sg obecnie otoczone gruntami uzytkowanymi rolniczo, lasem
i drogg gminna. Na wiekszym obszarze mozna jednak zauwazy¢ silng urbanizacje terenoéw
otaczajacych. W najblizszym otoczeniu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie tereny
akustycznie chronione. Na terenie wnioskowanej dziatki znajduje sie obecnie zabudowa
zagrodowa. Na potnocny-wschdd od planowanego przedsiewziecia, na dziatce nr. ewid.
167/14 zlokalizowana jest rowniez zabudowa zagrodowa. Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dla dziatek sgsiadujgcych z dziatkg objetg wnioskiem potozonych od niej
na potudnie i potnocny-wschod oraz potnocny-zachdéd wydano decyzje o warunkach
zabudowy. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu
moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne.
Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny panujgcy na terenach
sgsiadujgcych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do
pory dnia. Gtdwnym zrodtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej inwestyc;ji
w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochoddw osobowych wtascicieli dziatek
i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadoéw. Zgodnie z k.i.p. budynki bedg wyposazone
w klimatyzacje. Przedstawiono analize akustyczng przedsiewziecia uwzgledniajgca
dodatkowe zrédto hatasu jakim bedg te urzadzenia. Nie wykazata ona mozliwosci
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw na terenach akustycznie chronionych
znajdujacych sie w poblizu planowanego przedsiewziecia w trakcie eksploatacji. Majac na
uwadze rodzaj i skale planowanej zabudowy, planowane do zainstalowania urzgdzenia, nie
przewiduje sie ponadnormatywnej emisji hatasu do $rodowiska. Uwzgledniajgc powyzsze
nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robo6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych.
Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Zgodnie z trescig
k.i.p. do ogrzewania domow wykorzystywana bedzie energia elektryczna oraz piecyki na
drewno. Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywanie zwigzane
z indywidualnymi zrédtami grzewczymi nie bedzie stanowito znaczgcej ucigzliwosci
W rejonie zainwestowania. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie
paliw w silnikach pojazdéw mieszkancow planowanych do budowy doméw poruszajgcych
sie po terenie inwestycji Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakosci powietrza.

Uwzgledniajgc zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ nalezy



stwierdzi¢, ze powstanie zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na podstawie
k.i.p. ustalono, ze na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz
w obszarze jego oddziatywania obecnie znajdujg sg i bedg realizowane inne
przedsiewziecia, tego typu. Ze wzgledu rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia oraz
charakter zagospodarowania terenu w jego otoczeniu i przy zachowaniu natozonych
w decyzji warunkéw, nie przewiduje sie do kumulowania sie oddziatywan planowane;j
inwestycji z innymi o podobnym charakterze.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. € ustawy 0o$ nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja
nie nalezy do zaktaddw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na pofozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdélnosci w wyniku wystapienia: trzesien ziemi,
powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje
sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidaciji.
Przyjete rozwigzania techniczne, wtym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze zaopatrzenie w wode przewiduje sie z sieci
wodociggowej. Powstajgce $cieki bytowe bedg odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Na
terenie osiedla nie przewiduje sie powstawania sciekéw przemystowych. Wody opadowe
| roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne, lecz bedg infiltrowa¢ w grunt
w obrebie przedmiotowego terenu lub do dotdw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.
Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji iprzywraca
w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wod opadowych i roztopowych
wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, i, j ustawy 0o$ w oparciu o zapisy
k.i.p. ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach
wodno-btotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikow wéd $rédigdowych i strefach
ochronnych uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, gorskich i leSnych.
Planowana inwestycja lezy poza gtownymi zbiornikami wéd podziemnych. Z k.i.p. wynika,
ze przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. Obszar, na
ktérym planowane jest przedsiewziecie charakteryzuje sie do$¢ duzg gestoscig zaludnienia,
zlokalizowany jest wsrod innej istniejgcej i planowanej zabudowy. W zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska.
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Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednostki planistyczne;
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) - Kanat
Przemecki o kodzie PLRW6000171564499. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) JCWP Kanat Przemecki
0 kodzie PLRW600017 1564499 zostata oceniona jako naturalna cze$¢ wéd o ztym stanie,
zagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry
stan chemiczny. Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem iloéciowym i dobrym stanem chemicznym izostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnigciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
i chemiczny. Po analizie terenu inwestycji oraz informacji uzyskanych z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzoru Wodnego w Stawie stwierdza sie, ze na
obszarze inwestycji nie wystepujg urzadzenia wodne oraz cieki.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP). Nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie wod do
celdw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie na dziatkach o nr ewid. 385/3, 385/4,
385/5, obreb Sgczkowo w odlegtosci okoto 6,2 km od obszaru inwestycji. Ujecie skfada sie
z 3 studni i posiada ustanowiony teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych. Nie
przewiduje sie¢ negatywnego wplywu planowanej inwestycji na przedmiotowe ujecie.
Inwestycja nie znajduje sie na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla $rodowiska
oraz z zastosowaniem natozonych w niniejszej decyzji warunkéw i wymagan, a takze
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celdow srodowiskowych.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac¢ bedg gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami budowlanymi. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego natozono na inwestoréw warunek, aby na terenie inwestycji nie byty wykonywane
naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone
gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na
etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne bedgce wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone na
poszczegolnych posesjach. Nalezy rowniez zapewnic ich odbior przez uprawniony podmiot.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym
wykorzystaniem zasobOow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wptywem na
réznorodnos$é biologiczng.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko Wschowski i kompleks lesny
Witoszakowice, ktory nie ma obowigzujgcych zakazéw, na terenie Przemeckiego Parku
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Krajobrazowego, ktéry réwniez nie ma obowigzujgcych zakazéw oraz na obszarze Natura
2000 - obszarze specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie PLB300011. Przedmiotowe
przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na gruncie ornym. Grunty orne nie sg siedliskami
ptakébw bedgcych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie
PLB300011. Przedsiewziecie nie jest sprzeczne z planem zadan ochronnych obszaru
Natura 2000. Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia na gruncie
ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢
biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosg,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$s¢ powigzan zinnymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Z uwagi na skale i charakter planowanego przedsiewziecia oraz inne uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), Wojt Gminy Przemet stwierdzit
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Jednoczes$nie po wnikliwym przeanalizowaniu wniosku Inwestora, karty informacyjnej
przedsiewziecia, mapy ewidencyjnej oraz uzyskanych opinii:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

e Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie,

Weéjt Gminy Przemet natozyt w decyzji istotne warunki korzystania ze $rodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ktdre zostaty szczegotowo
opisane w uzasadnieniu niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie ul. Stowiariska 54 za posrednictwem tut. Urzedu,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

12



2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000).

Podlega optacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 it a. oraz art. 4 cz. | kol. 2 pkt 45 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z p6Zn.zm.)

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuija:

1. Petnomocnik:

2. Strony postepowania — poprzez obwieszczenie
3. aa

0 wiadomosci:
@ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu

ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie
ul. Drzymaty 16, 64-200 Wolsztyn

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ptasia 2b, 65-514 Zielona Goéra

4. Starosta Wolsztyriski
ul. 5 Stycznia 5, 64-200 Wolsztyn

Przygotowata:
Kinga Lubon
Tel. 65 615 69 88 pok.
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Zalacznik do decyzji Wéjta Gminy Przemet RS.6220.5.2022 z dnia 6 pazdziernika
2022 roku o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia pod
nazwa: Budowa 48 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na
dziafce o nr ewid. gr. 168/2, obreb Starkowo, gmina Przemet, powiat wolsztynski,
wojewodztwo wielkopolskie.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 48 budynkdw
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 168/2, obreb Starkowo, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewddztwo
wielkopolskie.

Na terenie przeznaczonym na inwestycje planowane jest wydzielenie 51 dziatek:
48 dziatek z przeznaczeniem na budowe budynkéw mieszkalnych (powierzchnia kazdej
z dziatek w przedziale ok. 0,05 ha - 0,085 ha), 1 dziatka stanowigca droge wewnetrzna,
1 dziatka na trafostacje oraz w zwigzku z tym, ze na dziatce objetej przedsiewzieciem
znajdujg sie obecnie zabudowania, wobec tego teren ktéry zajmujg zostanie
prawdopodobnie takze wydzielony jako odrebna dziatka inwestycyjna. W ramach
przedmiotowego przedsiewziecia na terenie dziatki inwestorskiej powstanie rowniez
niezbedna infrastruktura towarzyszaca w postaci: wewnetrznej sieci kanalizacyjnej,
wewnetrznej sieci wodociggowej oraz wewnetrznej sieci energetycznej. Planuje sie
budowe budynkéw wolnostojacych z dopuszczalng zabudowag blizniaczg bez
szeregowej, planuje sie dwie kondygnacje - parter i mozliwe poddasze uzytkowe bez
piwnicy. Budynki wykonane bedg w konstrukcji murowanej z dachem dwuspadowym.
Planowana powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: wymiary max. ok. 14 m x 14
m, wysokos¢ budynkdéw wynosi¢ bedzie do 8 m. Planuje sie, ze pod budowe jednego
budynku zajeta bedzie powierzchnia do 200 m?, teren utwardzony do 100 m?. Drogi
gruntowe utwardzone bedg nawierzchnig przepuszczalng z tlucznia. Woda na teren
inwestycji podczas eksploatacji dostarczana bedzie z sieci wodociggowej, a Scieki
bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej.

Przygotowata:
Kinga Lubon
Tel. 65615 69 88 pok. nr 3
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