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’ DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz w zwiagzku
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 21 kwietnia 2021 roku przez

reprezentowanego przez
Pelnomocnika w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia polegajgcego na budowie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialce o nr 35 w Osloninie, gmina Przemet, powiat wolsztyhski oraz na podstawie
uzyskanych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Wojt Gminy Przemet

I. Stwierdza brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko dla inwestycji polegajacej na budowie 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce o nr 35 w Osloninie, gmina Przemet,
powiat wolsztynski.

II. Naklada na Inwestora istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych
1 zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, a takze wymagania
dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U z 2021 r. poz. 247), zwang dalej ustawa 00s:

1. Nie wycina¢ drzew owocowych w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

2. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.

3. Na terenie inwestycji nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.
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W celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzega¢ warunkdéw pracy, by nie dopusci¢ do zanieczyszczen powierzchni
terenu.

Podczas realizacji przedsiewziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajaca ilos¢
sorbentow do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekow substancji
ropopochodnych.

Do prac budowlanych oraz transportu materiatlow, narzedzi stosowac sprzgt w petni
sprawny oraz spelniajgcy wymogi dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan
techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego i transportowego musi
zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, aw przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebraé¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.
W przypadku awaryjnej naprawy badz tankowania maszyn budowlanych, teren pod
urzadzeniami powinien by¢ zabezpieczony, np. specjalistyczng foliag lub mata
sorpcyjna.

Zlokalizowa¢ baze materialowo — sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni oraz wyposazy¢ ja w przenosne
sanitariaty typu TOI-TOI, ktorych zawarto$¢ bedzie regularnie oprdzniana przez
wyspecjalizowane podmioty.

Ograniczy¢ powierzchni¢ robdt do niezbednego minimum. Uporzadkowaé teren
budowy po zakonczeniu robdt budowlanych.

Miejsce sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materialem
izolacyjnym, np. geowtokning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowac¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami
opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania si¢ do nich
zanieczyszczen a szczegdlnie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienie wykopoéw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wigksza
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom
wykopu, nie dopuszczaé do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zgodnie
z zapisami art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624)
odprowadzenie wod z wykopdw wymaga uzyskania zgody wodnoprawne;.

Wody opadowe lub roztopowe odprowadza¢ w sposdb niezorganizowany do gruntu
na terenie planowanej inwestycji, bez powodowania szkod na dziatkach sasiednich.
Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione
podmioty.



III. Charakterystyke przedsigwziecia okresla zalacznik, stanowigcy integralng czesé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 21 kwietnia 2021 roku do Wéjta Gminy Przemet wptynat wniosek Inwestora —

w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 6 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce o nr 35 w Osloninie, gmina Przemet, powiat wolsztyrski,
wojewddztwo wielkopolskie. Do wniosku zalgczono karte informacyjng przedsiewziecia
(zwang dalej k.i.p.) w4 egzemplarzach w wersji papierowe] oraz elektronicznej na ptytach
CD, mape ewidencyjna, dowdd uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 205 zt - za wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wypis z rejestru gruntéw dla przedmiotowej
dziatki. W zwiazku z brakami formalnymi w dokumentacji oraz koniecznoscig wyjasnienia
informacji zawartych w k.i.p., Wo6jt Gminy Przemet pismem z dnia 29 kwietnia 2021 r.
wezwal Inwestora do jej uzupelnienia. Uzupelnienie wplyneto w dniu 13 maja 2021 r. wraz z
upowaznieniem dla _do reprezentowania w postepowaniu i dowdd
uiszczenia oplaty skarbowe; w  wysokosci 17 zt za wudzielone pelnomocnictwo.
W przedmiotowym  uzupelnieniu  Pelnomocnik  wskazat klasyfikacj¢ planowanego
przedsiewzigcia, ktére zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz. U.
z2019 r. poz. 1839) wymaga uzyskania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia. Przedstawiono roéwniez ilosci i rodzaje $ciekdw powstajacych na
etapie budowy wraz z okresleniem sposobu gromadzenia w przenos$nych zbiornikach typu toi-
toi. Pelnomocnik wyjasnit réwniez, ze powierzchnia zabudowy pojedynczym budynkiem
wyniesie max. 200 m?. Wyjasnit rowniez kwestie ilogci drzew przeznaczonych do wycinki
wskazujae, ze z uwagi na walory krajobrazu drzewa owocowe — $liwy nie beda jednak

wycinane. Wyjasnil réwniez, ze emisje substancji do powietrza z procesu spalania paliw
w Srodkach transportu na terenie budowy nie beda stanowi¢ ucigzliwosci na terenach
sgsiednich, gdyz bedzie to emisja czasowa i ustanie po zakonczeniu prac. Emisja hatasu
bedzie zwigzana z pracami budowlanymi, pochodzaca z maszyn budowlanych oraz srodkow
transportu na terenie budowy. Prace odbywa¢ si¢ bedg w porze dnia tj. od 6.00 do 22.00.
Wody opadowe 1 roztopowe nie beda ujmowane w systemy zbierajace, bedg rozprowadzane
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne. W obszarze planowanego przedsiewziecia nie
bedzie dochodzito do oddzialywania skumulowanego z uwagi na zastosowane urzadzenia
oraz skale przedsigwzigcia. Pelnomocnik przedstawitl rowniez lokalizacje przedsigwzigcia
wzgledem jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych.

Planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b, tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839), tj. "zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg: b) nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami



ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 72 ustawy o00S$, decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje si¢ przed wydaniem decyzji okreslonych w ww. artykule.

Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie form ochrony przyrody tj. Obszar
Chronionego Krajobrazu Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wloszakowice, Obszar
Specjalnej Ochrony Natura 2000 — Pojezierze Stawskie oraz Przemecki Park Krajobrazowy.
Dla terenu objetego planowanym przedsigwzieciem Gmina Przemet nie posiada
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W k.i.p. wskazano, Zze planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie 6
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wymiarach 15 m x 10 m, na dziatce o nr ewid. 35
w miejscowosci Ostonin. Obecnie teren uprawiany jest rolniczo. Przedmiotowa dziatka
o powierzchni catkowitej 1,03 ha stanowi grunty rolne (RIVb i RV) niezabudowane.
Powierzchnia zabudowy budynkami mieszkalnymi zajmowac bedzie ok. 900 m’ Pozostaty
teren zostanie przeznaczony na zielen ozdobna i ogrodki przydomowe. Dojazd do
nieruchomosci bedzie odbywat si¢ z drogi gminnej. Planowane dziatki po podziale
nieruchomosci bedg mialy powierzchnie: dziatka nr 1 — 0.25 ha, dziatki nr 2-6 — po 0,154 ha
kazda.

Z uwagi na liczbg stron postgpowania zostat zastosowany art. 74 ust. 3 ustawy 00s,
czyli zawiadomienie poprzez publiczne obwieszczenie. W zwigzku z powyzszym strony
toczgcego si¢ postepowania zawiadomiono obwieszczeniem Wéjta Gminy Przemet z dnia 17
maja 2021 r. o zlozonym wniosku w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz o mozliwosci brania czynnego
udzialu w kazdym stadium postepowania i zapoznania si¢ zzebranymi dowodami
i materiatami w sprawie. W tym samym dniu zgodnie z art. 64 ustawy oo$ Organ wystgpit
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej
Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ co do koniecznosci
przeprowadzenia  oceny  oddzialywania  przedsiewziecia i sporzadzenia  raportu
o oddziatywaniu na srodowisko oraz jego zakresie dla wyzej wymienionego przedsigwzigcia.
Wojt Gminy Przemet dostarczyt do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu o$wiadczenie, iz Inwestor nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu
terytorialnego, dla ktorej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) jest organ wiasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Obwieszczeniem z dnia 20 maja 2021 r. Wéjt Gminy Przemet wyznaczyt nowy termin
zalatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji — do 18 czerwca 2021 r., z uwagi na
koniecznos¢ uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie czy
planowane przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia procedury oceny oraz sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko i jego zakresie.



W dniu 7 czerwca 2021 r. do Wojta Gminy Przemet wplyneto postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 4 czerwca 2021 r, znak:
WOO-1V.4220.828.2021.DG.1 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Organ wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. Nie wycina¢ drzew i1 krzewow w zwiagzku z realizacja przedsiewziecia.

2. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsigwziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.

3. Na terenie inwestycji nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

W dniu 7 czerwca 2021 r. do Wo¢jta Gminy Przemet wplyneta opinia Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
zdnia 1 czerwca 2021 r., znak: WR.ZZS.7.435.150.2021. MLW RKW-2021-1971 o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wod  Polskich w  Zielonej Gorze wskazal na koniecznos¢ okreslenia w  decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpujgcych wymagan:

1. W celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzega¢ warunkéw pracy, by nie dopusci¢ do zanieczyszczen powierzchni
terenu.

2. Podczas realizacji przedsigwzigcia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajacg ilosé
sorbentow do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekow substancji
ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych oraz transportu materiatow, narzedzi stosowac sprzet w petni
sprawny oraz spelniajagcy wymogi dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan
techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego i transportowego musi
zapewni¢ ochron¢ gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony wdd i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng ukladow paliwowych uzywanych maszyn, aw przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

5. W przypadku awaryjnej naprawy badz tankowania maszyn budowlanych, teren pod
urzadzeniami powinien by¢ zabezpieczony, np. specjalistyczng folig lub matg
sorpeyjna.

6. Zlokalizowa¢ baz¢ materialowo — sprzgtowa w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej iutwardzonej nawierzchni oraz wyposazy¢ jag w przenosne
sanitariaty typu TOI-TOI, ktorych zawartos¢ bedzie regularnie oprézniana przez
wyspecjalizowane podmioty.

7. Ograniczy¢ powierzchni¢ robdt do niezbgdnego minimum. Uporzadkowaé teren
budowy po zakonczeniu robdt budowlanych.

8. Miejsce skladowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.



9. Zachowa¢ $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen Srodowiska gruntowo-wodnego.

10. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami
opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscia przedostania si¢ do nich
zanieczyszczen a szczegdlnie substancji ropopochodnych.

11. Ewentualne odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wigksza
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszcza¢ do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zgodnie
z zapisami art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2021r. poz. 624)
odprowadzenie wod z wykopdéw wymaga uzyskania zgody wodnoprawne;.

12. Wody opadowe lub roztopowe odprowadza¢ w sposob niezorganizowany do gruntu
na terenie planowanej inwestycji, bez powodowania szkdd na dziatkach sgsiednich.

13. Na wszystkich etapach przedsiewzigcia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzié
selektywnie w wydzielonych 1 przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

W dniu 9 czerwca 2021 r. do Wojta Gminy Przemet wptyneta opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie z dnia 2 czerwca 2021 r. znak:
ON.NS.9011.5.28.2021, o potrzebie przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Organ wskazat
zakres raportu o oddzialywaniu planowanego przedsiewziecia na S$rodowisko zgodnie
z wymogami art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.)

W zwiazku z powyzszym po wnikliwej analizie wniosku Inwestora, karty informacyjne;j
przedsigwziecia, jej uzupetnien oraz uzyskanych opinii, z uwagi na rodzaj charakter oraz inne
uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo0$, Wo¢jt Gminy Przemet
postanowieniem z dnia 17 czerwca 2021 r. stwierdzit koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko oraz wskazal zakres raportu ustalony przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie. Przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko i uszczegétowienie analiz pod katem oceny
wplywu na zycie i zdrowie ludzi jest zasadne takze dla zapewnienia mozliwosci udzialu
spoleczenstwu w postepowaniu, zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy oos. Obwieszczeniem z dnia
17 czerwca 2021 r. Wojt Gminy Przemet zawiadomit strony postgpowania o wydaniu
postanowienia stwierdzajacego konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 28 czerwea 2021 r. do Wojta Gminy Przemet wplyneto zazalenia Pelnomocnika
Inwestora na wydane w dniu 17 czerwca 2021 r. postanowienie Wojta Gminy Przemet
w sprawie znak: RS.6220.11.2021 wskazujac, ze skala tego przedsiewzigcia jest matla
i porownywalna do przedsiewzieé, dla ktorych zostaly wydane decyzje o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Zalacy wskazat
na nieréwne traktowanie wnioskodawcow w tego samego typu i podobnej skali
przedsiewzigciach. Pismem z dnia 2 lipca 2021 r. Wojt Gminy Przemet przekazat zazalenie
Inwestora do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie (zwanego dalej SKO)
wraz z aktami sprawy RS.6220.11.2021. Strony postepowania zostalty powiadomione
o przekazaniu zazalenia na postanowienie Wojta Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia
2 lipca 2021 r.

W dniu 8 lipca 2021 r. do W¢jta Gminy Przeme¢t wplynelo obwieszczenie SKO
0 wszczeciu postgpowania odwotawczego, z dnia S lipca 2021 r. znak: SK0.460.830.14.2021
oraz o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacjg znajdujgca si¢ w siedzibie
SKO w Lesznie i wypowiedzenia si¢ w sprawie. Ponadto informacja z dnia 5 lipca 2021 r.
zapewniono udzial w postepowaniu spoteczenstwu.

Postanowieniem z dnia 4 sierpnia 2021 r. znak sprawy SK0.460.830.14.2021 (data
wplywu: 09.08.2021 r.) SKO zawiadomilo o niemoznosci zalatwienia sprawy w terminie
z uwagi na koniecznos$¢ poczynienia dodatkowych czynnosci procesowych oraz wskazato
nowy termin zalatwienia sprawy do 23 sierpnia 2021 r. Informacja o powyzszym zostata
udostgpniona dla spoteczenstwa na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przemet oraz na tablicy
ogtoszen wsi Ostonin.

Postanowieniem z dnia 18 sierpnia 2021 r. znak sprawy ko.460.830.14.2021 data
wptywu: 23.08.2021 r.) SKO uchylito zaskarzone postanowienie w catosci i przekazato do
ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji, tj. Wéjta Gminy Przemet, wskazujgc
iz uzasadnienie zaskarzonego postanowienia jest zbyt ogélnikowe i niezbyt przekonywujace.
Zdaniem SKO wyjasnienia wymaga rowniez kwestia prawidlowej kwalifikacji
przedsigwzigcia w odniesieniu do wyznaczenia powierzchni zabudowy, ktéra prawidtowo
kwalifikuje planowang inwestycj¢ jako przedsigwzigcie mogace znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko. Obwieszczenie SKO o wydanym postanowieniu nr SKO0.460.830.14.2021
o uchyleniu w calosci postanowienia Wojta Gminy Przemet z dnia 17 czerwca 2021 r. oraz
o przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia organowi | instancji wywieszono na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przemet oraz tablicy ogloszen wsi Ostonin.

W $lad za trescig postanowienia SKO, pismem z dnia 2 wrzes$nia 2021 r. Wojt Gminy
Przeme¢t wezwal Pelnomocnika Inwestora do zlozenia wyjasnien w sprawie powierzchni
zabudowy planowanego przedsigwziecia. Wyjasnienia Pelnomocnika wptynelty w dniu 21
wrzesnia 2021 r., w ktorych Pelnomocnik informuje, iz przedsiewziecie polega na budowie
6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wymiarach ok. 15m x 10m, a maksymalnej
zabudowie pojedynczym budynkiem mieszkalnym 200 m’>. W zwiazku z tym powstanie
zabudowa budynkami mieszkalnymi o powierzchni ok. 900 m?, a max 1200 m?. W zwigzku
z planowanym przedsigwzigciem planuje si¢ zmiang sposobu uzytkowania catej powierzchni
dziatki o nr 35 w Osloninie z terenéw rolniczych na terenu budowlane — budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Z uwagi na wyjasnienia Pelnomocnika o zmianie sposobu
uzytkowania terenu objetego wnioskiem na budownictwo mieszkaniowe, przedsigwziecie
kwalifikuje si¢ jako mogace potencjalnie oddzialywac¢ na srodowisko z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze, gdyz powierzchnia zabudowy w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia
bedzie obejmowata cata powierzchni¢ dziatki inwestycyjnej, tj. 1,03 ha, ktéra zgodnie



z informacjami w k.i.p. zagospodarowana bedzie pod zabudowe budynkiem mieszkalnym
oraz na zielen ozdobna i ogrodki przydomowe.

Woéjt Gminy Przemet ponownie zapoznal sie ze zgromadzonym materialem
dowodowym w przedmiotowe]j sprawie oraz z wyjasnieniami Pelnomocnika i w zwigzku
z powyzszym obwieszczeniem z dnia 28 wrzesnia 2021 r. zawiadomit strony postepowania
administracyjnego w przedmiotowej o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyska¢
wyjasnienia w sprawie, sktada¢ wnioski i zastrzezenia. W wyznaczonym terminie zadna ze
stron nie ztozyta uwag ani wnioskow oraz nie zapoznata si¢ z aktami sprawy.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, przeanalizowano:
rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasi¢eg oddzialywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczna,
emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja przedsigwziecia, gestos¢ zaludnienia wokol
przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsigwzigcia wzgledem obszaréw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac sie¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00s, na
podstawie k..p. ustalono, ze przedmiotem postepowania jest budowa 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr 35, obreb
Ostonin, gmina Przemet. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 1,03 ha. Planowana
powierzchnia zabudowy dla jednego budynku wyniesie do ok. 150 m?®, do maksymalnie
200 m?%, a powierzchnia poszczegélnych dzialek wynosié bedzie ok. 0,25 ha dla dziatki nr
35/1 na planie zagospodarowania terenu oraz 0,154 ha dla pozostatych dzialek (od 35/2 do
35/6). Budynki wykonane be¢da metodg tradycyjng, w konstrukcji murowanej z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oo$ stwierdzono, ze
teren, na ktorym zaplanowano realizacje przedsigwziecia otoczony jest gruntami
uzytkowanymi rolniczo oraz zabudowa mieszkaniowg, w tym zabudowa o podobnym
charakterze co bedaca przedmiotem niniejszego postepowania. Gtownym zrédtem hatasu,
zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze dziennej i nocnej, beda
przejazdy samochodow osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem
odpadéw. Majagc na uwadze rodzaj planowanej zabudowy oraz sgsiedztwo zabudowy
o podobnym charakterze nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska.
Chwilowe niekorzystne oddzialywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji halasu moze
wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Celem
ograniczenia wplywu przedsigwziecia na klimat akustyczny panujacy na terenach
sasiadujgcych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do
pory dnia. Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszac si¢ do zapisdéw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pylow,
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w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodtem
emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy
1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Zgodnie z trescig k.i.p. do
ogrzewania budynkéw wykorzystywane bedg indywidualne kotty grzewcze. Wnioskodawca
zaklada, ze ogrzewanie doméw bedzie na ekogroszek lub na pellet. Zrodtem emisji substancji
do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdow mieszkancoéw planowanych
do budowy domoéw poruszajagcych si¢ po terenie inwestycji. Uwzgledniajac charakter
przedsiewziecia 1 jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan jakosci
powietrza.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00§ nalezy
stwierdzi¢, ze powstanie zespol zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorgc pod uwage
rodzaj i charakter przedsigwziecia, a takze jego skalg, nie przewiduje sie jego znaczacego
skumulowanego oddziatywania.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, odnoszac sie do
zapisOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o$ nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie
nalezy do zakladow o duzym ani zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajac realizacje przedsiewzigcia zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami 1 normami, nie przewiduje si¢ wystgpienia Kkatastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone
ryzykiem Kkatastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi,
powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i jego skalg, nie przewiduje
si¢ jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze woda na terenie inwestycji pochodzila bedzie z sieci
wodociggowej. Scieki bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe
z powierzchni dachowych i utwardzonych nie beda ujmowane w zaden zamknigty system
kanalizacji deszczowej — odprowadzane beda powierzchniowo po terenach zielonych,
czynnych biologicznie w obrebie dziatki, do ktérej Wnioskodawca posiada tytut prawny.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ w oparciu o zapisy
k.i.p. ustalono, ze teren planowanego przedsiewzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach
wodno-btotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych i strefach
ochronnych ujg¢ wod, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, gorskich i lesnych.
Dziatka zlokalizowana jest na terenie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 304
Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbaszyn). Na obszarze inwestycji i w jej
sgsiedztwie nie wystepuja cieki urzadzenia melioracji wodnych. W odlegtosci ok. 500 m
w kierunku potudniowym od dziatki inwestycyjnej znajduje si¢ jezioro Ostoninskie. Teren
inwestycji nie znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie wod
podziemnych do celéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie na dziatce o nr ewid.
875/6 obreb Kaszczor w odleglosci ok. 2,5 km od obszaru inwestycji. Ujecie sklada sie
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z dwoch studni i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych.
Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu planowanej inwestycji na przedmiotowe ujgcie.
Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) — Miynowka
Kaszczorska z  jeziorem  Wielenskim, Bialym Miatkim, Lginsko o kodzie
PLRW6000251564899. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP Mitynéwka Kaszczorska z jeziorem
Wielenskim, Biatym Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW6000251564899zostata oceniona jako
naturalna czes$¢ wod o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje
si¢ na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069,
ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostala
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan
ilosciowy i chemiczny. Nie przewiduje sie negatywnego wplywu przedmiotowe]j inwestycji
na stan jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA) i powierzchniowych (JCWP) oraz
mozliwos¢ osiagnigcia celow srodowiskowych. Z k.i.p. wynika, ze przedsigwzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
archeologiczne. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej
gestosci  zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;.
W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska.

Odnoszgc si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$ stwierdzono, ze wytwarzane
w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej odpady komunalne beda
selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego
celu miejscach. Odbioér i wywoz odpadéw zostanie zorganizowany na ogélnych zasadach
poprzez zawarcie umowy z podmiotem zarzadzajagcym odpadami na tym terenie. Celem
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na Wnioskodawce
warunek, aby na terenie inwestycji nie wykonywane byly naprawy i konserwacje sprzetu
budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace
w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsigwziecia wykorzystaé
w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o0o$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsigwziecia nie bedzie wigzata si¢ z nadmiernym
wykorzystaniem zasobdéw naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem na
r6znorodnos¢ biologiczna.

Odnoszac sie do art. 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy oos$, na podstawie przedstawionych
materialdéw stwierdzono, ze teren planowanego przedsigwziecia polozony jest na terenie
Przemeckiego Parku Krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko-
Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice, dla ktorych nie ma obowigzujgcych zakazow
oraz na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakow Pojezierze Stawskie PLB300011. Dzialka,
na ktérej zaplanowano realizacj¢ przedsigwziecia stanowi pola uprawne. Kategoria gruntow
to uzytki rolne: RIVb, RV. W k.i.p. wskazano, ze na dzialce przeznaczonej pod zabudowe
rosnie sad owocowy — Sliwkowy, ktory jednakze jak zadeklarowat Wnioskodawca
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w uzupelnieniu k.i.p. nie bedzie wycinany. Majac na uwadze wazng role zadrzewien zardéwno
dla lokalnego ekosystemu i klimatu, jak i z uwagi na wartosci kulturowe, krajobrazowe
natozono warunek nie dokonywania wycinki drzew owocowych w ramach realizacji
niniejszego przedsiewziecia. W k.i.p. wskazano, ze na przedmiotowej dzialce znajdujg sie
tylko drzewa owocowe — sliwy, ktore jak wyjasnit Pelnomocnik, nie bedg wycinane. Pomimo
to, iz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w swojej opinii wskazat na
wprowadzenie zakazu usuwania drzew i krzewdéw z terenu przedsiewziecia, Wojt Gminy
Przemgt biorgc pod uwage stanowisko wnioskodawcy, za uzasadnione uznal ograniczenie
zakazu wycinki do drzew owocowych i taki warunek natozyt w decyzji. W miejscu realizacji
przedsigwziecia oraz w najblizszym otoczeniu nie wystgpuja gatunki i siedliska gatunkow
stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011,
a wykonanie planowanych prac nie bedzie generowac zagrozen wskazanych w planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011. Majgc na wzgledzie
lokalizacje przedsigwziecia na gruntach przeksztalconych antropogenicznie, nie przewiduje
si¢ jego znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze, wtym na
roznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkow, w szczegdlnosci gatunkdw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedliska.
Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnoscei na
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
obszaru Natura 2000 Iub jego powigzania z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie
spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje
ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ przeanalizowano zasieg, wielkos$¢ i ztozono$é
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi
przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
1 przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Z uwagi na skalg i charakter planowanego przedsiewziecia oraz inne uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247), Wéjt Gminy Przemet stwierdzil
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Jednoczes$nie po wnikliwym przeanalizowaniu wniosku Inwestora, karty informacyjnej
przedsiewzigcia, mapy ewidencyjnej oraz uzyskanych opinii:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Zielonej Gorze
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Wéjt Gminy Przemet nalozyt w decyzji istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ktore zostaty szczegétowo opisane
w uzasadnieniu niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lesznie ul. Slowianska 54 za posrednictwem tut. Urzedu,
w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia niniejszej decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania, strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu Sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢
ostateczna i prawomocna, zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pozn. zm.).

Podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz art. 4 cz. I kol. 2 pkt 45 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z pézn. zm.).

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik:

@ Strony postgpowania — przez obwieszczenie
aa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dgbrowskiego 79, 60-529 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie
ul. Drzymaty 16, 64-200 Wolsztyn
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra
4. Starosta Wolsztynski
ul. 5 Stycznia 5, 64-200 Wolsztyn

Informacja o sposobie wysytki:
- przesytka polecona ZPO

Przygotowata:
Kinga Lubon Q%%O‘Y(\
Tel. 65 615 69 88 pok. nr 3
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Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Przemet RS.6220.11.2021 z dnia 29 pazdziernika
2021 roku o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢gwzig¢cia pod nazwg:
Budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce o numerze ewid. 35
w Ostoninie, gmina Przemet”, powiat wolsztynski.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o wymiarach ok. 15 m x 10 m wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce
o nr 35 w miejscowosci Ostonin. Obecnie teren uprawiany jest rolniczo. Na realizacje
przedsiewzigcia planuje si¢ przeznaczy¢ calg dziatke o powierzchni 1,03 ha — planuje sie
zmian¢ uzytkowania terenu na tereny budowlane — budownictwo mieszkaniowe.
Powierzchnia poszczegolnych dziatek wynosié bedzie ok. 0,25 ha dla dziatki nr 35/1 na planie
zagospodarowania terenu oraz 0,154 ha dla pozostatych dziatek (od 35/2 do 35/6).
Powierzchnia zabudowy budynkami mieszkalnymi wyniesie ok. 900 m* do max. 1200 m*.
Dojazd do posesji odbywa¢ sie bedzie z istniejacej drogi gminnej. Pozostaly teren zostanie
przeznaczony na zielen ozdobng 1 ogrodki przydomowe. Budynki beda wykonane
w technologii tradycyjnej, ogrzewane za pomocg indywidualnych kotlowni z zastosowaniem
kottow na pellet lub ekogroszek spelniajagce norme 5 klasy, ekoprojektu oraz wymogi
okreslone w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr XXXI1X/941/17 z dnia 18
grudnia 2017 1.

Podczas realizacji przedsiewzigcia sprzet oraz urzadzenia bedg tankowane poza
terenem planowanego przedsigwzigcia na stacjach benzynowych. Natomiast konserwacja
maszyn bedzie odbywac si¢ w uprawnionych serwisach, warsztatach poza terenem inwestycji.
Budowa budynkow bedzie realizowana z gotowych elementow w technologii tradycyjne;.

Na realizacj¢ inwestycji  planuje si¢ przeznaczy¢é powierzchnie catej dziatki
o powierzchni 1,0425 ha, ktora jest niezabudowana i stanowi grunty orne niezadrzewione.

Woda na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie wykorzystywana do prac zwigzanych
z budowg budynkéw mieszkalnych w ilosci max 3m’/ miesiac do mieszania zapraw i na cele
socjalno-bytowe. Plac budowy bedzie zaopatrywane w wod¢ z wodociggu wiejskiego.
Podczas eksploatacji przedsigwziecie bedzie zaopatrywane z sieci wodociggowej wsi Ostonin.
Zuzycie wody przewiduje si¢ w ilosci ok. 120 m’/rok/1 budynek. Scieki socjalno-bytowe na
etapie eksploatacji inwestycji beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe lub roztopowe — z powierzchni dachowych i utwardzonych nie beda ujmowane
w zaden zamkniety system kanalizacji deszczowej — odprowadzane beda powierzchniowo po
terenie inwestycji. Odpady powstale na etapie realizacji przedsiewziecia bedg gromadzone
selektywnie w pojemnikach i przekazywane uprawnionym podmiotom. ytworca
w pierwszej kolejnosci begdzie zapobiegal powstawaniu odpadéw oraz bgdzie ypdnimalizowat
ich ilos¢. Odpady na etapie eksploatacji przedsiewzigcia gromadzone beda selektywnie
i zagospodarowywane zgodnie z ustawa i odpadach i przepisami odr¢bnymi.

Przygotowala:
Kinga Lubon
Tel. 65 615 69 88 pok. nr
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