UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR............
RADY GMINY PRZEMET
z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwala nr XXII1/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi
Kaszczor.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg
nr XXI1I/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi Kaszczor opracowana zostala
w oparciu o uchwate nr 256/2021 Rady Gminy Przemg¢t z dnia 25 marca 2021 r. Zgodnie z
uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu, celem opracowania jest zmiana obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego
we wsi Kaszczor, zatwierdzonego uchwalg nr XXIII/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26
czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 39 poz. 139). Zmiana begdzie miata charakter
porzadkujacy, dostosowujacy ustalenia do obecnie obowigzujacych przepisow prawa. Zapisy
dotychczas obowigzujacego planu nie s3 adekwatne do zamierzen inwestycyjnych
planowanych na przedmiotowym obszarze. Pismem z dnia 3 marca 2021 roku wtascicielka
dziatek nr 928/30 i 928/31 zlokalizowanych w Kaszczorze zwroécita si¢ z prosba o zmiang
ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dzialki te przeznaczone sg obecnie
na tereny zieleni urzadzonej z pojedynczymi obiektami uslugowymi. Wnioskodawczyni
zaznaczyla, ze obecne przeznaczenie dziatek utrudnia ich sprzedaz, wobec czego wniosta o
zmiang ich przeznaczenia na tereny zabudowy letniskowej. ROwniez w toku opracowania planu
wptynety wnioski wladcicieli dziatek o dokonanie niewielkich zmian w dotychczas
obowigzujacym planie.

Teren opracowania planu polozony jest w gminie Przemet, w obrebie Kaszczor,
przy granicy z obrgbem Wielen. Teren ten obejmuje obszar polozony przy ulicach:
Brzoskwiniowej, Zachodniej, Pénocnej, Potudniowej i Srodkowej o powierzchni ok. 7,1 ha.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6dlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych 1 lesnych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury



wspotczesnej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

—  prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i1 przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejgcych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiladania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng.

Udzial spoteczenstwa =z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).
Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawnos¢ procedury planistyczne;,
podczas calej procedury udzielano peilnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych 1 etapu procedury planistycznej. Instytucje i1 organy
wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do
ich wilasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskow 1 uwag rowniez za pomoca S$rodkdw komunikacji
elektroniczne;.

Plan szczegdotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej. W planie wyznaczono lokalizacje zabudowy, w oparciu o wczesniej
obowigzujace akty prawa miejscowego, biorac pod uwage, iz tereny te posiadajg zaopatrzenie
w wodg z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wzigl pod uwage interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu o zasade
zrOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentow. Na podstawie jej wynikoOw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztaltowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Plan wprowadza zabudowe charakteryzujaca si¢ niska



transportochtonnoscig. Teren objety opracowaniem planu posiada wyksztalcony uktad
komunikacyjny. Ustalenia planu umozliwiaja mieszkancom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako S$rodka transportu. Obszar objety planem potozony jest
w odlegtosci ok. 1,5 km od przystanku autobusowego w centrum miejscowosci Kaszczor. Wies
Kaszczor posiada potgczenie komunikacyjne z Wolsztynem. Zaproponowane rozwigzania
przestrzenne ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Podstawowy szkielet
uktadu komunikacyjnego stanowig drogi gminne, ktore uwzgledni¢ moga rowniez ruch
rowerowy. Zabudowa zostata zaplanowana na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej wsi Kaszczor, przy granicy wsi
Wielen. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z
uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Jak wspomniano powyzej
zmiana planu ma charakter porzadkujacy, dostosowujacy ustalenia do obecnie obowigzujacych
przepisOw prawa.

W dniu 14 listopada 2016 r. Rada Gminy Przemg¢t podjeta uchwate nr XXIX/197/16
w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przemgt oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie gminy Przemet. Stwierdzono aktualno$¢ obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet. Opracowywany plan jest
zgodny z zapisami przedmiotowego studium, nalezy zatem uznac¢, iz opracowywany dokument
jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproponowane w planie wskazniki zagospodarowania terenu nawigzuja do obecnego
zagospodarowania terenu i wskaznikéw ustalonych w dotychczas obowigzujagcym planie.
Zgodnie ze studium na terenach ML zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe zrealizowang zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, podnoszenia
standardu uzytkowego 1 technicznego przy zachowaniu istniejacych warunkéw zabudowy,
w tym przede wszystkim nie przekraczanie: maksymalnego wspodtczynnika intensywnosci
zabudowy 1 zachowania minimalnego wspotczynnika powierzchni terenu biologicznie czynnej,
wielkosci powierzchni dzialki, linii 1 wysoko$ci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej oraz
geometrii dachu.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktorych zapewniona
zostata dostepnosci rowniez dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia planu, w gldéwnej mierze maja charakter porzadkujacy. Wplyw na finanse gminy,
w tym na budzet gminy, jest nieznaczny, a jego szczegoty zostaly okreslone w prognozie
finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na dziatkach o nr ewid.: 931/18 1 931/20, obreb Kaszczor, oraz na cze¢sci dziatki o nr ewid.
931/1, obreb Kaszczor, zgodnie z ewidencja gruntow 1 budynkow, wystepuja lasy LsVI. Dziatki
ta w obowigzujagcym dotychczas planie miejscowym przeznaczone sg pod tereny zabudowy
letniskowej indywidualnej ML oraz tereny urzadzen i tras komunikacyjnych K. Dziatki te nie
sg przeznaczone na cele lesne, w zwigzku z powyzszym nie jest wymagane uzyskanie zgody
na zmiang ich przeznaczenia na cele nielesne.

Ogtoszenie Wojta Gminy Przemet o przystgpieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu
1 kwietna 2021 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do
przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji. Obwieszczenie Wojta Gminy
Przemg¢t o przystapieniu do opracowania planu zostato wywieszone w dniu 1 kwietnia 2021 r.
na urzgdowej tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Gminy Przemet, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w
terminie 21 dni od daty jego publikacji. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 1 kwietnia 2021



r., nr RNP.6722.1.21 poinformowano organy i instytucje wilasciwe do opiniowania i
uzgodnienia projektu, o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W
ustalonym terminie wptyngty wnioski od organdéw i instytucji wlasciwych do opiniowania
1 uzgodnienia projektu planu oraz od osob fizycznych. Kolejno sporzadzony zostat projekt
planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu dnia 27 sierpnia 2021 r. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 31 sierpnia 2021 r. zostat
przekazany wilasciwym organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawa opinie iuzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2021 r. do
16 listopada 2021 r. Termin sktadania uwag do projektu planu zostal wyznaczony do dnia 30
listopada 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu zostata wyznaczona
na dzien 9 listopada 2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Przemg¢t. W ustawowym terminie
do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wojt Gminy Przemet
/-/ Janusz Frackowiak



