UCHWALA NR 584/2024
RADY GMINY PRZEMET

z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), Rada Gminy Przemet
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przemet”, uchwalonego Uchwatg Nr 473/2023 Rady Gminy Przemet z dnia 28 lutego 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przemet — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
taczacy obie funkcije;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie z jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku iwiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,

wyznaczajgcg Scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem
linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa miejscowego;
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8)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) stanowisko archeologiczne.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U;

3) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR;

5) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 1KP, 2KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wiecej niz 1,5
m, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat od
obowigzujgcej linii zabudowy w gigb dzialki,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjagtkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie nakaz ochrony stanowiska archeologicznego st. 6 w m.
Zaborowo AZP 62-21/16, ujetego w ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gdrniczych, obszarédw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie nakaz
uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

a) Przemeckiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru chronionego krajobrazu ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wtoszakowice”,
c) obszaru Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie” PLB300011.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie ipodziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
parametry dziatki nie mogg by¢é mniejsze niz okredlone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegodlnych terendw, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. Nie okresla sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drog wewnetrznych potgczonych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR:

- lokalizacja drég wewnetrznych,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami 1KP, 2KP:
- lokalizacja drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drég dla rowerow,
- szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

e) wyznaczenie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podigczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,7 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potfaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,
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-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- Ilub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od ceglanego do
brgzowego, grafitowym lub czarnym,

f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

g) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw,
powiekszenia nieruchomoéci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo budynku
mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlane;j,
c) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,7 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potfaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy pfaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od ceglanego do
brgzowego, grafitowym lub czarnym,

f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego
lub budynku ustugowego,

g) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;

4) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP

1) ustala sie lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) placoéw zabaw dla dzieci i innych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
c¢) dojs¢ i dojazdéw;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§18. Ustala sie stawke stluzgcg naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w wysokosci 20%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przemet.
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§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przemet

Elzbieta Wita
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LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

| [ IS

KR TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
KP TERENY KOMUNIKACJ! PIESZO-ROWEROWEJ
POZOSTALE OZNACZENIA
22 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W GRANICACH:
- PRZEMECKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

- OBSZARU NATURA 2000 "POJEZIERZE SLAWSKIE" PLB30001

SKALA 1:1000

o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO PRZEMET W REJONIE ULICY ZABOROWSKIEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 584/2024 RADY GMINY PRZEMET Z DNIA 14 MARCA 2024 R.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "PRZEMECKO-WSCHOWSKI | KOMPLEKS LESNY WLOSZAKOWICE"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEMET Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000
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STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
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o STREFA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES B
= STREFA $CISLEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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R 0BSZAR OBOWIAZUIACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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NIEUCIAZLIWYMI - DZIALKI O POW. 0,5 - 0,99 ha (miejscowost Gorsko)

" TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
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E granica obszaru objetego planem
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 584/2024
Rady Gminy Przemet
z dnia 14 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY PRZEMET

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy
Zaborowskiej wytozonego do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17 pkt9i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
26 stycznia 2024 r. do 19 lutego 2024 r. Termin skfadania uwag zostat wyznaczony do dnia 5 marca
2024 r.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Przemet
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przemet

Elzbieta Wita
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 584/2024
Rady Gminy Przemet
z dnia 14 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY PRZEMET

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Przemet rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy to inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujgcy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, kidére nalezg do zadan wtasnych
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Przemet;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Przemet;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wifasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przemet

Elzbieta Wita
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 584/2024
Rady Gminy Przemet
z dnia 14 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 584/2024
RADY GMINY PRZEMET
z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr 502/2023 Rady Gminy Przemet z dnia 28
czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenéw potozonych w miejscowosci Przemet w rejonie ulicy Zaborowskiej. W planie wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny
zieleni urzgdzonej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej.

Plan zawiera cze$¢ tekstowg, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przemet”, uchwalonego Uchwatg Nr 473/2023 Rady
Gminy Przemet z dnia 28 lutego 2023 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej —
poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — nie wystgpita potrzeba wprowadzania
ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntéw;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajagcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
dotyczagce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i
uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
dotyczagce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa;
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3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystbw — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem dojs¢ i dojazdéw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych, w szczegoélnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze
posiadajgcym dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Przemet,
przyjetej Uchwatg Nr 583/2024 Rady Gminy Przemet z dnia 14 marca 2024 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na opfaty i odszkodowania, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Wéjt Gminy Przemet
/-lJanusz Frackowiak
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