PROJEKT DO OPINIOWANIA I UZGODNIEN

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY PRZEMET

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
Rada Gminy Przemet uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare, zwany dalej
~planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet, uchwalonego uchwata nr 473/2023
Rady Gminy Przemet z dnia 28 lutego 2023 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowiq:

1) czesc¢ graficzna planu w skali 1:500, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik
nri;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek garazowy,
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu pfaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°;

4) dziatce - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq
teren, na ktérym ustala sie usytuowanie budynkow i wiat.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony
symbolem MNW-U;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
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3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) nakaz lokalizacji budynkéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie
zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkéw, tarasow, schodéw
zewnetrznych, pochylni lub urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dopuszczenie na terenie MNW-U:

a) lokalizacji dojs¢ i dojazdow, urzadzen wodnych, budowli zwigzanych
z retencjonowaniem wody, obiektow matej architektury, robot budowlanych
w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz tymczasowych
obiektow budowlanych,

b) usytuowania budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

c) usytuowania budynkow garazowo-gospodarczych jako obiektow wolnostojacych
lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych
lub mieszkalno-ustugowych.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz magazynowania materiatbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;

3) nakaz zachowania na terenach MNW-U dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich
do systemu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem
do wdd lub ziemi, o ile wynika to z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw KDZ i KR, z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Dla terenu MNW-U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje na jednej dziatce:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,



b) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego Iub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego wolnostojqcego,

Cc) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego,

d) nie wiecej niz jednej wiaty;

2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku
mieszkalno-ustugowego: nie wiecej niz 10 m,

b) dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty: nie wiecej niz 6 m,

¢) dlainnych budowli: nie wiecej niz 20 m;

8) maksymalng liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku
mieszkalno-ustugowego: 2,
b) dla budynku garazowo-gospodarczego: 1;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, przy czym poziom posadzki parteru
nalezy sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu;

10) geometrie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku
mieszkalno-ustugowego: dachy strome dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 kacie nachylenia 30° - 45°,

b) dla budynku garazowo-gospodarczego: dachy ptaskie Iub strome
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45°;

11) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka lub materiatem imitujgcym dachowke,
w kolorach od ceglanego do brgzowego, grafitowym lub czarnym;

12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloéci minimum:

a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
i powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej w budynku mieszkalno-
ustugowym lub 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie
w obiektach ustugowych;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?2, przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenu MNW-U:
1) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: 18 m;
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2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° - 105°,

przy czym parametry te nie dotyczgq dzialek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz zastosowania rozwigzan
zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu, ktérego granice stanowi granica terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonego w ostatecznej decyzji
o lokalizacji drogi publicznej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR
o szerokosciach i parametrach zgodnych z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie na terenach KDZ i KR lokalizacji urzadzen wodnych oraz robot
budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej,

d) obstuge komunikacyjng terenu MNW-U z terenu KR oraz z drogi gminnej -
ul. Lipowej, bedacej poza obszarem objetym planem,

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, z wartosciami minimalnymi wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych, do czasu

budowy sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego

gaszenia pozaréw oraz drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do «czasu realizacji sieci do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte;

dopuszczenie odprowadzania Sciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni

$ciekdw, przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych

i technologicznych, nakaz stosowania ograniczen Ilub zakazéw zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji

pozyskujacej energie elektryczng ze zrdédet odnawialnych;

zasilanie w gaz docelowo z sieci gazowej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 13. Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposéb i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw.

§ 14. Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przemet.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY PRZEMET
z dnia ... .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare opracowany zostat w oparciu
o uchwate nr 38/2024 Rady Gminy Przemet z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki oznaczonej nhumerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare.

Teren przedmiotowego planu poftozony jest w granicach obrebu Popowo Stare,
przy drodze powiatowej nr 3820P i drodze gminnej 572535P -ul. Lipowa. Obszar ten
zajmuje powierzchnie ok. 0,24 ha. Przedmiotowy obszar objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Popowo Stare, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Przemet Nr 118/2019 z dnia 27
listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 10741). Dziatka o nr ewid. 71/1,
obreb Popowo Stare =zostata podzielona na mocy decyzji nr 454/2023 Starosty
Wolsztynskiego z dnia 10 wrzesnia 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
na dziatki o nr ewid. 71/3 i 71/4.

Przewiduje sie zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planu z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przemet. Teren objety projektem planu w Studium wykazany jest
jako tereny zabudowy mieszanej M (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, zagrodowa, ustugi) oraz tereny zabudowy ustugowej U (sklepy, hurtownie,
kwiaciarnie, restauracje, itp.). Zgodnie ze Studium , Dopuszcza sie rédwniez pozostawienie
dotychczasowego przeznaczenia terendow na obszarach obecnie niezainwestowanych”.
W obecnie obowigzujacym planie miejscowym przedmiotowy teren przeznaczony jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U oraz teren
drogi wewnetrznej KDW. Generalnie funkcje te bedg nadal kontynuowane.

Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr LI/1000/23 z dnia 27 marca
2023 r. przyjety zostat Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. Teren objety
planem nie jest potozony w granicach krajobrazu priorytetowego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688 ze zm.): "WQjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."
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Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust.
2-4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych
terendw;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w odpowiednich
proporcjach uwarunkowan wynikajacych z koniecznosci poszanowania Srodowiska,
postepu spotecznego i wzrostu gospodarczego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony s$rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami ochrony
zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow
np. dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

8) prawo witasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskow do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz uwzglednienie granicy terenu inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonego w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi
publicznej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska, poprzez wprowadzenie zapiséw chronigcych s$rodowisko
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m.in. zakazu magazynowania materiatdw mogacych powodowac zanieczyszczenie
srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;
16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej poprzez dopuszczenie na terenach MN-U zabudowy ustugowej,
w tym réwniez ustug stuzgcych spotecznosci wiejskiej.
Wiekszo$¢ zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen
obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejgcych drég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiadania gruntami.
Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien
i opinii, projekt planu poddano konsultacjom spotecznym. Udziat spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat zachowany
na mocy art. 17 pkt 1, pkt 11 i pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).
Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawnos$¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy witasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu
w jakim winny byty sie wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag réwniez
za pomocg sSrodkéw komunikacji elektronicznej. Plan szczego6towo okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. W planie
zachowano mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy tozsamej z aktualnie obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, iz tereny te
posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wode. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat
opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegdélnych komponentéw. Na podstawie jej wynikéw
opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i Srodowiskowego. Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Teren objety planem
obejmuje fragment drogi publicznej - powiatowej, klasy zbiorczej i teren komunikacji
drogowej wewnetrznej. Ustalenia planu umozliwiaja mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako s$rodka transportu. Teren objety planem
potozony jest przy przystanku komunikacji autobusowej. Zapisy planu umozliwiajgq
budowe drogi wewnetrznej i drogi powiatowej (przebudowa), tak aby bezpieczne byto
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na likwidacje drogi przejazdowej
oraz stworzenie placu manewrowego do nawracania. Pozwoli réwniez na uwzglednienie



wyznaczonego decyzjg o lokalizacji drogi publicznej terenu inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym - fragmentu drogi powiatowej.

W dniu 14 marca 2024 r. Rada Gminy Przemet podjeta uchwate nr 583/2024
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemet. Stwierdzono generalnie zachowanie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet oraz zachowanie
aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przemet. Niniejszy plan miejscowy sporzadzany jest w zwigzku z wnioskiem
mieszkanca i ma na celu korekte uktadu komunikacyjnego. Nalezy uzna¢, iz jest on
zgodny z wynikami ww. analizy.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowga. Plan wyznacza tereny, dla ktérych mozliwa jest dostepnosci réwniez
dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami. Dodatkowo wprowadzono mozliwo$¢ wysuniecia
poza linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, pochylni lub urzadzen dla osdb
ze szczego6lnymi potrzebami.

Przeanalizowano i okreslono szczegdétowy wptyw ustalen planu na finanse publiczne.
Wyniki analizy wykazuja, Ze realizacja ustalen planu przyniesie ewentualne posrednie
koszty w przysztosci zwigzane z rozbudowg infrastruktury technicznej, ale sg to i beda to
niezbedne koszty uwzglednione w wieloletnich prognozach finansowych gminy. Koszty te
pozostang na niezmienionym poziomie w stosunku do kosztow zaktadanych w pierwotnie
obowigzujacym planie miejscowym. Jednoczes$nie nie zakfada sie wydatkow z budzetu
gminy dla realizacji ustalen planu, wynikajacych z koniecznosci wykupu terendw
niezbednych do realizacji inwestycji celu publicznego niezbednego dla potrzeb
dopuszczonych w planie inwestycji.

Ogtoszenie Wéjta Gminy Przemet o przystapieniu do opracowania planu ukazato sie
w dniu 30 stycznia 2025 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow
do przedmiotowego planu w terminie w terminie 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia.
Zawiadomieniem z dnia 30 stycznia 2025 r. poinformowano organy i instytucje wtasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania wnioskéw do planu w terminie 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonych terminach wptynety wnioski od organdéw i instytucji witasciwych
do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
przekazany wilasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawg opinie i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien,
przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



