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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare. Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie
uchwaty nr 38/2024 Rady Gminy Przemet z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare.

Nadrzednym celem prognozy, jest okreslenie skutkow dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty
oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi. Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na
$rodowisko dotyczacej projektu planu miejscowego wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pézn. zm.) oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.). Prognoza oddziatywania
na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji planéw. Zgodnie
z art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $srodowisko wymaga miedzy innymi projekt planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wolsztynie
zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza oddziatywania

na $srodowisko winna zawierac:

- informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

- oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespo6t autorow -
kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik do prognozy,

- date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
prognozy jest zespdt autoréow — imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autordw.



Zadaniem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena:

— istniejacego stanu sSrodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejacych probleméw ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- celéow ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

- przewidywanego znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego, posredniego,
wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, Srednioterminowego i diugoterminowego,
statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na sSrodowisko, a w szczegdlnosci
na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Dodatkowo w prognozie nalezy przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$c¢ tego obszaru oraz rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu
oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 o udostepnianiu informacji o $rodowisku (...) informacje zawarte

w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoéfczesnej wiedzy i metod oceny

oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska

i innych przepisdéw szczegdlnych.

Przy opracowaniu prognozy zostaty wykorzystane nastepujace materialy kartograficzne,
dokumentacyjne i planistyczne:

1) dane kartograficzne uzyskane z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) dane kartograficzne uzyskane z serwisu: http://powiatwolsztynski.giportal.pl/;

3) dane kartograficzne z Bazy Danych Obiektow Topograficznych BDOT10k;

4) dane z serwisow: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/, https://epsh.pgi.gov.pl/epsh,
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/, https://apgw.gov.pl/, https://geologia.pgi.gov.pl/,
https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web, https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
https://dm.pgi.gov.pl/, https://przemet.e-mapa.net/;

5) Szczegotowa mapa geologiczna Polski, ark. Rakoniewice, skala 1:50000,
wraz z objasnieniami: https://baza.pgi.gov.pl;

6) Mapa hydrogeologiczna Polski, ark. Rakoniewice, skala 1:50000, wraz z objasnieniami:
https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis;

7) Mapa geosrodowiskowa Polski, ark. Rakoniewice, skala 1:50000, wraz z objasnieniami:
https://bazadata.pgi.gov.pl;

8) Mapa geosrodowiskowa Polski: https://emgsp.pgi.gov.pl/emgsp/;

9) Mapa hydrograficzna: https://mapy.geoportal.gov.pl/;



10)Centralny rejestr form ochrony przyrody: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/;
11)Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewoddzki
za rok 2024, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, 2025;
12)Klasyfikacja wskaznikéw i grup wskaznikow w jednolitych czesciach wdd
powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za rok 2023:
https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/ RIVERS/88;
13)Karty charakterystyki JCWP i JCWPd: karty.apgw.gov.pl;
14)Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
operacyjny za rok 2023: https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-
2023.html;
15)Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Przemet na lata 2023-2026 z perspektywa
do roku 2023;
16)Strategia Rozwoju Gminy Przemet na lata 2021 - 2027, przyjeta uchwatg nr 410/2022
Rady Gminy Przemet z dnia 30 sierpnia 2022 r.;
17)Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet,
przyjete uchwatg nr 473/2023 Rady Gminy Przemet z dnia 28 lutego 2023 r.;
18)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Popowo Stare, zatwierdzony uchwatg Nr 118/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 10741);
19)Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gmina Przemet, mgr Andrzej Rybczynski, mgr Gabriela Harke, Poznan
2005 r.;
20)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjety
uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.;
21)Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego, przyjety uchwatg nr LI/1000/23
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z 27 marca 2023 r.;
22)Kondracki J. 1994. Geografia fizyczna Polski - Mezoregiony fizyczno-geograficzne.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Powyzsze materialy, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy Przemet
pozwolity rozpozna¢ stan Srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje
oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalne zagrozenie s$rodowiska
oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na ewentualne
niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Teren objety opracowaniem planu potozony jest w gminie Przemet, w obrebie Popowo Stare
Wielen (Ryc. 1 i 2) i stanowi dziatki o nr ewid. 71/3 i 71/4 (przed podziatem dziatka o nr ewid.
71/1). Obejmuje obszar potozony przy ulicy Lipowej (droga gminna nr 572535P) i drodze
powiatowej nr 3820P o powierzchni ok. 0,24 ha. Dla terenu objetego opracowaniem obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Popowo Stare, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Przemet Nr 118/2019 z dnia 27 listopada
2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r., poz. 10741). W obecnie obowigzujacym planie
miejscowym przedmiotowy teren przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U oraz teren drogi wewnetrznej KDW. Obszar ten
stanowi obecnie teren uzytkowany rolniczo.

——

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie mapy z http://geoportal.gov.pl/

L

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu
- Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice (granica obszary przebiega

po przeciwnej stronie ul. Lipowej) oraz ok. 130 m Obszaru Natura 2000 - Pojezierze Stawskie
PLB 300011.

Ryc. 2. Granica terenu objetego opracowaniem planu

g

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie mapy z http://geoportal.gov.pl/



2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002), teren objety
opracowaniem, potozony jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie w makroregionie Pojezierze
Leszczynskie z mezoregionem RoOwnina Koscianska. Wysokos$¢ terenu objetego opracowaniem
planu opada w kierunku ul. Lipowej, a rzedne wahajq sie od ok. 77,1 m n.p.m. (na dziatce
o nr ewid. 71/3) do ok. 80,5 m n.p.m (na dziatce o nr ewid. 71/3).

2.3. Podfoze i gleby

Na obszarze opracowania planu wystepujg grunty o Sredniej przepuszczalnosci: piaski i skaty lite
$rednio uszczelnione. Na obszarze objetym planem, zgodnie z mapg glebowo-rolnicza, wystepujg
gleby brunatne kwasne (Bk) kompleksu zytniego stabego (6), wytworzone z piaskéw stabo
gliniastych (ps). Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow teren objety planem wykazany jest
jaki grunty orne RV (dziatka o nr ewid. 71/4) i drogi dr (dziatka o nr ewid. 71/3).

2.4. Warunki wodne i jako$¢ wod

Obszar opracowania planu potozony jest w zlewni Doptywu spod Popowa Starego. Teren ten
potozony jest w JCWP RW60001815654499 Kanat Przemecki. Na obszarze opracowania planu
nie wystepujg grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi oraz rowy. Na przedmiotowym
terenie w czesci potudniowej nalezy spodziewac sie zalegania I poziomu wdd gruntowych,
na poziomie 2-5 m p.p.t. Teren objety opracowaniem planu potozony jest poza granicami
gtownych zbiornikdw wéd podziemnych.

Zgodnie z Klasyfikacja wskaznikdw i grup wskaznikbw w jednolitych czesciach wod
powierzchniowych rzek i zbiornikéw zaporowych za rok 2023 dla Kanatu Przemeckiego w punkcie
pomiarowo kontrolnym Btotnica, stwierdzono: klase elementéw biologicznych: 5, klase
elementow fizykochemicznych: >2, klase elementéw fizykochemicznych (specyficzne
zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne): 2!. Zgodnie z Oceng stanu na podstawie oceny
stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.)
stwierdzono umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego oraz zty stan waéd.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym
rozporzadzeniem Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335), w ocenie
ryzyka nieosiggniecia celu, JCWP Kanat Przemecki uznana zostata za zagrozona.

Teren opracowania planu zlokalizowany jest na obszarze JCWPd nr PLGW600069. W punkcie
pomiarowo kontrolnym zlokalizowanym w Potrzebowie, gm. Wijewo (jedyny punkt kontrolny
w JCWPd 69 na terenie woj. wielkopolskiego), klasa jakosci wody (koncowa), za rok 2022
(rok najnowszych badan), okreslona byta jako klasa II - wody dobrej jakosci. Zgodnie z Mapq
stanu jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary stan chemiczny
i ilosciowy wodd podziemnych JCWPd nr 69 w 2019 r. oceniono jako dobry. Zgodnie
Z wWw. rozporzadzeniem w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
dla JCWPd 69 ocena ryzyka nieosiggniecia celéw s$rodowiskowych oznaczona zostata jako
niezagrozona.

1 brak danych dla stanu chemicznego, stan ekologiczny oraz oceny stanu za rok 2023



2.5. Flora i fauna

Obszar opracowania planu jest obecnie wykorzystywany rolniczo - uprawy polowe,
co determinuje jego flore i faune. Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju.
Miejscowa fauna to gtdwnie ptactwo i drobna zwierzyna taka jak: zajace, jeze, myszy, nornice
oraz kret. Nie zaobserwowano tu siedlisk rzadkich i wymagajacych ochrony gatunkow fauny
i flory. Na terenie tym nie wystepujg réwniez pomniki przyrody zywej i nieozywionej, jak
i stanowiska roslin chronionych.

2.6. Klimat lokalny

Klimat wsi Popowo Stare jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu
oceanicznego i kontynentalnego. Zgodnie z regionalizacja rolniczo-klimatyczng wg. Guminskiego
gmina Przemet nalezy do dzielnicy $rodkowej, charakteryzujacej sie najnizszym rocznym
opadem, ponizej 550 mm i mniej oraz znaczng iloécig wiatrow o przewadze - zachodnich.
Najmniej opadéw odnotowuje sie w lutym ok. 30 mm, a najwiecej w lipcu ok. 90 mm. Okres
wegetacji trwa od 210 do 220 dni, a liczba dni z przymrozkami od 100 do 110. Poczatek prac
polowych okreéla sie na 25 marca. Srednia roczna temperatura powietrza przekracza nieznacznie
8°C. Najzimniejszym miesigcem jest luty (Srednio ok. -2°C), najcieplejszym lipiec (Srednio
ok. +18°C). Ogolnie, charakterystycznymi cechami tego klimatu s3: stosunkowo mate roczne
amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krotka zima z mata pokrywa $niezna.

2.7. Jakos¢ powietrza

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki
za rok 2025 dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu,
niklu strefe wielkopolska, do ktérej nalezy gmina Przemet, ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
zaliczono do klasy A. W przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10, strefe wielkopolskg zaliczono do klasy C. W klasyfikacji dodatkowej, w przypadku ozonu
dla poziomu celu dlugoterminowego strefe wielkopolskg zaliczono do klasy D2, a w przypadku
pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego I fazy do klasy A. Pod katem ochrony
roslin dla SOz i NOx i ozonu wg poziomu docelowego strefe wielkopolska zaliczono do klasy A,
adla ozonu wg poziomu celu dlugoterminowego do klasy D2. Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr XXI/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. zatwierdzit ,Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej”. Jednoczesnie od dnia 1 maja 2018 r. obowigzuje uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr XXXIX/941/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego (bez Miasta Poznania i Miasta Kalisza),
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Uchwata zaktada wprowadzenie zakazu stosowania najgorszej jakosci paliw statych np. bardzo
drobnego miatu lub wegla brunatnego czy flotokoncentratu.

2.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny Srodowiska ksztattuje na przedmiotowym terenie hatas komunikacyjny
(drogowy). Czynnikiem mogacym mie¢ wptyw na lokalny klimat akustyczny tego terenu jest
gtéwnie przebieg drogi powiatowej. Nie jest to jednak droga tranzytowa, a odpowiednia odlegtos¢
zabudowy od przedmiotowej drogi, przy wykorzystaniu odpowiednich srodkéw ochrony, pozwala
na zachowanie komfortu akustycznego.



3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Dla terenu objetego opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Popowo Stare, zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy Przemet Nr 118/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r,
poz. 10741). Zgodnie z uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu, celem opracowania jest
zmiana uktadu komunikacyjnego, majaca na celu likwidacje drogi przejazdowej oraz stworzenie
placu manewrowego do nawracania.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen dot. przeznaczenia terenu sq:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW-U;
2) teren drogi zbiorczej KD-Z;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

W  zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania dla terenu MNW-U w projekcie planu ustalono:
1) lokalizacje na jednej dziatce:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-
ustugowego wolnostojacego,

C) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego,

d) nie wiecej niz jednej wiaty;

2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku
mieszkalno-ustugowego: nie wiecej niz 10 m,

b) dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty: nie wiecej niz 6 m,

c) dlainnych budowli: nie wiecej niz 20 m;

8) maksymalng liczba kondygnacji nhadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku
mieszkalno-ustugowego: 2,

b) dla budynku garazowo-gospodarczego: 1;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu;
10) geometrie gtdbwnych potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku
mieszkalno-ustugowego: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia 30° - 45¢°,

b) dla budynku garazowo-gospodarczego: dachy ptaskie lub strome jednospadowe
lub dwuspadowe o kgcie nachylenia 20° - 45°;



11) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka lub materiatem imitujagcym dachéwke, w kolorach
od ceglanego do brgzowego, grafitowym lub czarnym;
12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
i powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej w budynku mieszkalno-ustugowym
lub 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach
ustugowych;
13)minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustalono:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz magazynowania materiatdw mogacych powodowac zanieczyszczenie $rodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;
3) nakaz zachowania na terenach MNW-U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz podczyszczenia $ciekdw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wdd lub
ziemi, o ile wynika to z przepiséw odrebnych.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustalono:

1) w zakresie systemdéw komunikacji:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu, ktérego granice stanowi granica terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonego w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi publicznej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR o szerokosciach
i parametrach zgodnych z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie na terenach KDZ i KR lokalizacji urzadzen wodnych oraz robét
budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy
do sieci infrastruktury technicznej,

d) obstuge komunikacyjng terenu MNW-U z terenu KR oraz z drogi gminnej -
ul. Lipowej, bedacej poza obszarem objetym planem,

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, z wartosciami minimalnymi wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych, do czasu budowy
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sSciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu realizacji sieci do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte;

5) dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie instalacji, w ktéorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych
i technologicznych, nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji pozyskujacej
energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;

9) zasilanie w gaz docelowo z sieci gazowej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng
gminy w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jego poszczegolnych czesci. Rada gminy
moze uchwali¢ plan po wczesniejszym stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium.
Przewiduje sie zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planu z politykg przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przemet. Teren objety projektem planu w Studium wykazany jest jako tereny zabudowy
mieszanej M (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zagrodowa, ustugi)
oraz tereny zabudowy ustugowej U (sklepy, hurtownie, kwiaciarnie, restauracje, itp.). Zgodnie
ze Studium ,Dopuszcza sie réwniez pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terendw
na obszarach obecnie niezainwestowanych”. W obecnie obowigzujacym planie miejscowym
przedmiotowy teren przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej MN/U oraz teren drogi wewnetrznej KDW. Generalnie funkcje te beda
nadal kontynuowane.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu nie nastgpig zmiany stanu srodowiska. Teren
dotychczas niezabudowany uzytkowany bedzie najprawdopodobniej w dalszym ciggu jako tereny
rolnicze, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Na podstawie rozpoznania stanu srodowiska przedmiotowego terenu do gtéwnych problemoéw
z zakresu ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia projektu planu zaliczono:
niezadowalajaca jakosci wod powierzchniowych i zwigzang z tym konieczno$¢ niepogarszania
tego stanu oraz przekroczenie wymaganych prawem norm jakos$ci powietrza atmosferycznego,
wymagajace prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdéw
aerosanitarnych.

5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Ochrona $rodowiska w kraju
realizowana jest poprzez poszczegodlne akty prawne - ustawy i rozporzadzenia. Gtdwnym aktem
prawnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
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i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.). Istotnym dokumentem okreslajgcym
cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym jest Konwencja o Roéznorodnosci
Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku, wprowadzajaca
odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektéw,
ktore moggq miec¢ znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celdw
ustanowionych na szczeblach miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Projekt planu
realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt
planu kierowano sie bowiem zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP
~Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego
rozwoju”. Zatozenia zrownowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu
m.in. poprzez utrzymanie obowigzujacych zapiséw planu, ktéry wprowadzit nowe obszary
biologicznie czynne bez blokady rozwoju inwestycji na przeznaczonych terenach. Poprawa jakosci
zycia z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju bedzie realizowana poprzez prowadzenie
polityki przestrzennej z zachowaniem zasobdéw i waloréow Srodowiska w stanie zapewniajgcym
trwate mozliwosci korzystania z nich przez obecne i przyszie pokolenia co gwarantuje ustalona
w obowigzujacym planie lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie gtdwnych szlakdéw
komunikacyjnych z dostepem do infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych dokumentow
zawierajacych ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu wspdlnotowym, majacym
znaczenie dla przedmiotowego projektu plan sa dokumenty, takie jak: Konwencja o ochronie
gatunkowej dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Konwencji o réznorodnosci
biologicznej, Konwencja o ochronie migrujgcych gatunkow dzikich zwierzat, Europejska
Konwencja Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa ze zmianami; dyrektywa Rady w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory. Dyrektywy sa podstawa prawng utworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000, ktérej gtdwnym celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roélin i zwierzat w skali Europy. Obszar objety planem
nie jest potozony w granicach zadnego z obszaréw NATURA 2000, ale najblizszy obszar
PLB300011 Pojezierze Stawskie zlokalizowany w odlegtosci ok. 130 m od jego granic. Ustalenia
projektu planu nie wptywajg na ochrone ww. obszaru. Nie wptywajg réwniez na ochrone
gatunkowaq roslin i zwierzat. Przeznaczenie terendw generalnie pozostaje bowiem bez zmian.
Na uwage zastugujg takze: dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych planéw i programéw na srodowisko oraz dyrektywa Rady w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko naturalne.
Celem dokumentow jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie
do uwzgledniania aspektéw sSrodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandw
i programéw i oceny wptywu wywieranego przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu planu
zapewnienia, ze zgodnie z dyrektywg dokonywana jest ocena wpltywu na sSrodowisko
w przypadku uchwalenia planu mogacego potencjalnie powodowa¢ wplyw na $rodowisko.
Waznym dokumentem krajowym, ktory nalezy wymienié, przyjmujacym za podstawe dziatan
planistycznych tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj jest ww. ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa precyzuje istotne czynniki wptywajace na proces
zrownowazonego rozwoju, ktérymi sg m.in.: stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
stan s$rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, warunki
i jako$¢ zycia mieszkancéw, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wystepowanie
obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych, wystepowanie obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin
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oraz zasobdw wod podziemnych, stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Podsumowujac cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglednia sie poprzez zachowanie
obowigzujgcych ustalen planu z nieznacznym ich sprecyzowaniem. Obowigzujacy plan
oraz projekt nowego planu uwzgledniaq réwniez progi tzw. chtonnosci $rodowiskowej
przy pojemnosci przestrzennej zaleznie od typu sS$rodowiska oraz uwzgledniaja wyniki
monitoringu srodowiska.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko w tym:

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i krajobraz

Obszar objety planem charakteryzuje sie niewielkim zrdéznicowaniem morfologicznym, stad
nie nalezy spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni. Realizacja nowych
obiektow bedzie powodowac¢ przeksztatcenia powierzchni ziemi, naruszenie profilu glebowego,
wykonywanie wykopdéw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania
bezposrednim, posrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych czy miejsc
postojowych. Istotnym zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci
terendw w sgsiedztwie powstajacych obiektow. Trwate uszczelnienie nastgpi takze w przypadku
budowy dojs¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych. W czasie budowy obiektéw w sposdb
pierwotny i krétkoterminowy mogg wystgpi¢ oddziatywania takze na tereny przylegte,
szczegdblnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie, uzbrojenie teren),
korzystania ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu samochodow
dostawczych z materiatami budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze ucigzliwe.
Z punktu widzenia ochrony warunkéw podifoza, przy prowadzeniu prac ziemnych, konieczne jest
zachowanie termindw tych prac, wykluczajac fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy
i roztopdw wiosennych. Przy obecnie stosowanej technice oddziatywania realizacji budynkow
i infrastruktury technicznej na srodowisko beda bezposrednie i krotkotrwate. Po zakonczeniu
budowy teren wokét poszczegdlnych obiektdw zostanie uporzadkowany i urzgdzony zgodnie
z ustaleniami planu. W przedmiotowym planie przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg
i ustugowaq. Przewiduje sie lokalizacje budynkdow niskich do 10 m. Nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,6, a maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,3. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie musiat wynosi¢ 0,5. Nie nalezy spodziewac sie
skazenia gleb i ziemi. W czasie prac budowlanych mogg nastgpi¢ jednak pewne zagrozenie
dla gleb poprzez np. nieodpowiednie zabezpieczenie materiatdw budowlanych, awarie itp. Projekt
planu przewiduje docelowe odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu budowy sieci do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte. Plan dopuszcza rowniez odprowadzanie $ciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych. Odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych z terendw inwestycyjnych przewidziane jest zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przewiduje sie, Ze realizacja inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapiséw
projektu planu w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz przestrzeganiu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, nie spowoduje jakichkolwiek, negatywnych oddziatywan
na ksztattowanie walorow krajobrazowych tej czesci gminy. Jak zauwazono we wczesniejszych
rozwazaniach gospodarowanie przestrzenig powinno uwzglednia¢ w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania, w tym réowniez wymagania funkcjonalne oraz spoteczno-gospodarcze.
Planowana zabudowa nie wptynie tez negatywnie na krajobraz terenéw przylegtych do terenu
objetego opracowaniem. Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian
w Ssrodowisku przyrodniczym istotne sg ustalenia ograniczajace wskaznik intensywnosci
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zabudowy oraz nakazujace zachowania odpowiednio powierzchni biologicznie czynnych. Uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r. przyjety zostat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. Teren objety opracowaniem planu nie jest
potozony w granicach krajobrazu priorytetowego. Jak juz wspomniano wczesniej teren objety
projektem planu potozony jest poza granicami terendéw objetych formami ochrony przyrody.

6.2. Oddziatywanie na powietrze, ludzi, klimat i klimat akustyczny

Plan miejscowy przewiduje nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych
i technologicznych. Wskazano zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
lub z instalacji pozyskujacej energie elektryczng ze zrédet odnawialnych. Nie przewiduje sie
zatem, iz instalacje stuzace zaopatrzeniu w ciepto wywotajg ponadnormatywng emisja
zanieczyszczen do powietrza. Wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie
mogg wywierac jednak emisje samochoddéw gtéwnie osobowych. Ruch na drogach potozonych
w sgsiedztwie ma charakter lokalny i nie ma on znaczacego negatywnego wptywu na klimat
akustyczny. Na obszarze opracowania planu wystepujg tereny, dla ktérych okresla sie
zroznicowane dopuszczalne poziomy hatasu. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegdllne grupy zrédet hatasu okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w érodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112). W projekcie planu ustalono nakaz zachowania na terenach MNW-U
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania na ludzi. Projekt
planu nie ustala konkretnej lokalizacji sztucznych zrédet promieniowania elektromagnetycznego
w granicach omawianego obszaru. W zwigzku z powyzszym na obszarze tym obowigzywac bedg
zasady okreslone w obowigzujacych aktualnie przepisach odrebnych. Zgodnie z ustawg z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r., poz. 311) plan
miejscowy nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwiac¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej. Stosownie do obowigzujgcych przepisow w projekcie planu
nie wprowadzono ograniczen w tym zakresie. Ewentualna eksploatacja instalacji
telekomunikacyjnej nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych, zdefiniowanych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
z 2019 r, poz. 2448 z po6zn. zm.). Oddziatywania na ksztattowanie lokalnych warunkdéw
klimatycznych moze wystgpi¢ na skutek duzych zmian w sposobie zagospodarowania
i uzytkowani terendw. Czynniki majgce wptyw na zmiany klimatu lokalnego to np. zwiekszanie
zasiegu powierzchni trwale zabudowanych, zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie liczby Zrodet emisji
zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, i stosowanie w instalacjach grzewczych paliw
o wysokich wskaznikach spalania. Analizowany projekt planu nie przewiduje diametralnych
zmian dotychczas dopuszczonym sposobie zagospodarowania. Niemniej lokalizacja obiektéw
kubaturowych moze powodowaé¢ pewne modyfikacje w warunkach mikroklimatu. Realizacja
nowych budynkow, a wraz z nimi zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, moze powodowac
pogorszenie przewietrzania terenow i zmiane cyrkulacji mas powietrza, modyfikacje warunkow
cieplnych i wilgotnosciowych. Nalezy jednak podkresli¢, iz w przypadku lokalizacji zabudowy
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z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, skala opisanych zjawisk bedzie niewielka.
Dla ograniczenia mozliwosci wystgpienia znaczacych oddziatywan w zakresie pogorszenia
lokalnych warunkow mikroklimatycznych, do projektu planu wprowadzono zapisy dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych
terendw. W kontekscie zapewnienia mozliwosci przewietrzania oraz ksztattowania lokalnego
mikroklimatu do najwazniejszych ustalen nalezy zaliczy¢ okreslenie maksymalnej powierzchni
zabudowy, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnej
wysokosci zabudowy. Zapisy projektu planu uwzgledniajq zalecenia zawarte w ,Strategicznym
Planie Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030” opracowanym przez Ministerstwo Srodowiska. Projekt planu
umozliwia rozwijanie alternatywnych mozliwosci produkcji energii na poziomie lokalnym
(mikroinstalacje).

6.3. Oddziatywanie na wody, zasoby naturalne

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzone zostang zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r, poz. 1225 z pdzn. zm.) dziatka
budowlana, na ktérej sytuowane sa budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje
umozliwviajgcqg  odprowadzenie wdd  opadowych do sieci kanalizacji — deszczowej
lub ogdlnosptawnej. (...) W przypadku budynkdéw niskich lub budynkdw, dla ktérych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wdd opadowych na wfasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych. Nie nalezy spodziewac sie skazenia wod. Ustalone w projekcie
planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie wptyng
negatywnie na zasoby jakosciowe i ilosciowe wdéd podziemnych. Zagospodarowanie wodd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi pozwoli na zatrzymanie wody
na terenie dziatek i dalsze jej wykorzystanie. Wtasciwa gospodarka wodno-s$ciekowa moze
przyczyni¢ sie do poprawy stanu wod w sasiedztwie. Odprowadzanie $ciekdw bytowych
i przemystowych przewidziane jest docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy
sieci mozliwe bedzie zastosowanie bezodptywowych =zbiornikdw na nieczystosci ciekte.
Dodatkowo dopuszczono odprowadzania Sciekdw bytowych do przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych. Nie nalezy spodziewac
sie skazenia wéd. Omawiany projekt planu wprowadza zapisy, ktérych realizacja bedzie sprzyjac
zachowaniu panujacych tu dotychczas stosunkdéw wodnych. W projekcie planu wprowadzono
nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami melioracyjnymi. Moze by¢ to zrealizowane np. poprzez przebudowe urzadzen.
Wazne jest =zachowanie mozliwie najwiekszych terendéw wolnych od uszczelnienia
i zagospodarowanych  zielenia. Zachowanie duzej ilosci terendw nieuszczelnionych
oraz utrzymanie sprawnosci systemu melioracyjnego ograniczy mozliwos¢ wystapienia lokalnych
podtopien np. w przypadkach wystgpienia nawalnych deszczy. Projekt planu dopuszcza
lokalizacje urzadzen wodnych. Urzadzenia te to przede wszystkim niewielkie zbiorniki wodne,
w tym zbiorniki do retencjonowania wod opadowych. Nalezy podkresli¢, iz budowa urzadzen
wodnych moze wymagac uzyskania pozwolenia wodno-prawnego, ktdre szczegdtowo okresli
sposOb oddziatywania na istniejgce zasoby wodne. Projekt planu przewiduje zaopatrzenie
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w wode docelowo z sieci wodociggowej. Przy czym wprowadzono rowniez dopuszczenie
lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z § 26 ust. 3
WW. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie w razie braku warunkdéw przytgczenia sieci wodociggowej dziatka moze byc¢
wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody. Docelowo zakfada sie jednak
mozliwos¢ zaopatrzenie w wode z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu
w wode. Z uwagi na lokalny charakter inwestycji nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania
na zasoby jakosciowe i ilosciowe wod podziemnych, w zwigzku z ewentualng lokalizacjg ujec
wiasnych w ramach zwyktego korzystania z wod. Obszar objety projektem planu nie jest
potozony w strefie ochronnej ujecia woéd podziemnych. Analizujgc wptyw realizacji ustalen
projektu planu na osiggniecie celow srodowiskowych dla JCWP Kanat Przemecki i JCWPd nr 69,
w granicach ktérej potozony jest obszar opracowania, nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania w tym zakresie. W projekcie planu wprowadzono zapisy, ktérych
docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie osiggnieciu wskazanych celéw Srodowiskowych. Sg to
ustalenia dotyczace: sposobu zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych oraz docelowego
odprowadzania Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy zwréci¢ uwage, iz wymagane jest
zeby tymczasowo dopuszczone zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte byly szczelne,
atestowane i regularnie oprozniane przez koncesjonowane firmy, co zapobiegnie awarii
i ograniczy do minimum negatywne oddziatywanie na $rodowisko gruntowo-wodne. Rowniez
ewentualne przydomowe oczyszczalnie Sciekow muszg spetniaé wszystkie normy dopuszczenia
do uzytkowania. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin
i wéd podziemnych oraz obszary majace status obszardéw gorniczych, w zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne. Oddziatywanie lub jego brak na inne
zasoby naturalne zostato okreslone pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.4. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych
niekorzystnych oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztattowanie zasobnosci
i charakteru lokalnej flory i fauny oraz rdéznorodnos$¢ biologiczng. Ocenia sie, ze tereny
zlokalizowane w sasiedztwie analizowanego obszaru obejmuja powierzchnie sprzyjajace
utrzymaniu tacznosci ekologicznej z terenami o najwiekszych walorach przyrodniczych. Wskazac
tu nalezy przede wszystkim przylegajace tereny rolnicze, rozciggajace sie na znacznych
powierzchniach, gdzie wystepuje duza rezerwa terendw rolnych. Niewielka intensyfikacja
zabudowy moze prowadzi¢ do zmiany charakteru wystepujacej na tym terenie roslinnosci. Szata
roslinna moze zostac uzupetniona roslinnoscig towarzyszaca zabudowie, reprezentowang w duzej
mierze przez gatunki obce rodzimej florze - gatunki ozdobne. W celu zrekompensowania
negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na flore wprowadzono szereg rozwigzan
majacych na celu ograniczenie negatywnych skutkéow zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania tego obszaru. Wprowadzono ustalenia, pozwalajgce unikngé¢ nadmiernego
uszczelnienia powierzchni i zachowania odpowiedniego procentu powierzchni zieleni.
Wprowadzang zielen w miare mozliwoséci nalezy dostosowaé do warunkow siedliskowych
panujagcym na danym terenie. Oddziatywanie na zwierzeta bedzie znikome i wigza¢ sie moze
jedynie z ich migracjg w dalsze tereny niezainwestowane. Chronione gatunki zwierzat takie jak
jez lub kret mogg zmieni¢ miejsca bytowania, a ubytek powierzchni ich zerowisk bedzie
bez znaczenia w stosunku do pozostatych obszardéw, znajdujacych sie w sgsiedztwie.
Powierzchnie terendéw zielonych w sasiedztwie stanowi¢ beda wystarczajace tereny legowe
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dla miejscowej populacji ptakéw. Nie przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu realizacji
ustalen planu miejscowego na populacje innych, w tym chronionych, ssakéw, gadow oraz ptazow
potencjalnie bytujacych w sasiedztwie obszaru opracowania.

6.5. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na obszarze objetym projektem planu i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty
zabytkowe. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zabytki. Nie przewiduje sie
wystapienia znaczacego, negatywnego oddziatywania na inne dobra materialne wystepujace
w granicach projektu planu jak i w sgsiedztwie na skutek realizacji jego ustalen. Wprowadzenie
nowych inwestycji, obejmujacych lokalizacje nowej zabudowy o wysokich walorach estetycznych
oraz rozbudowa sieci infrastruktury technicznej przyczyni sie natomiast do wzrostu ilo$ci dobr
materialnych oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

6.6. Oddziatywanie znaczgce na Srodowisko

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego. Przy czym kazda inwestycja zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz kazda inwestycja zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, bedaca celem publicznym, bedzie wymagata
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia i zapewnienia
udziatu spotecznego. Postepowanie oceniajace wptyw planowanego przedsiewziecia
na $srodowisko wymagato bedzie réwniez uzyskania wymaganych prawnie opinii i uzgodnien.
Nalezy jednak zaznaczy(¢, iz potencjalne inwestycje oraz infrastruktura im towarzyszaca muszq
spetnia¢ wszelkie wymagania umozliwiajgce dopuszczenie ich do eksploatacji, co pozwoli
na ograniczenie negatywnego oddziatywania na $srodowisko. Zastosowane technologie powinny
by¢ sprawdzone w praktyce eksploatacyjnej. Generalnie nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacych kumulacji oddziatywan istniejacych i planowanych funkcji terenow. Teren objety
planem znajduje sie w otoczeniu terendéw zabudowy wiejskiej i terenow rolniczych.

6.7. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢ tego
obszaru

W odlegtosci ok. 130 m od granic terenu objetego projektem planu wystepuje obszar Natura
2000 Pojezierze Stawskie. Nie wystapi jednak oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony tych
obszardw i ich integralnos¢.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko.

8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
oraz czestotliwos$¢ jej przeprowadzania

W mysl art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie

kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu przestrzennym. Z tg samg
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czestotliwoscig wykonana bylaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu. Czynnos$¢ ta
bytaby zrealizowana ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na realizacje planu w zakresie
urzgdzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Zapewnienie braku
znaczacego oddziatywania na s$rodowisko lub zmniejszenia jego skutkéw oraz utrzymania
pozytywnych skutkow dla srodowiska gwarantujg kontrole obiektéw budowlanych i instalacji,
ktérych celem jest utrzymanie dobrego stanu technicznego i estetycznego. Co najmniej raz
w roku okresowej kontroli powinny podlegac urzadzenia i instalacje stuzgce ochronie srodowiska
takie jak np. urzadzenia sanitarne np. bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte
i przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, separatory oraz instalacje odpylajace. Sporzadzajac
analize skutkow realizacji ustalen planu positkowac sie mozna wynikami badan zanieczyszczen
powietrza, wody i innych skifadnikdw $rodowiska prowadzonymi przez instytucje panstwowe
np. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Poznaniu. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéow $rodowiska nalezy
pamietaé, ze muszg one odnosi¢ sie do obszaru objetego opracowaniem planu.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego okreslenia
wptywu realizacji ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan
monitorujacych stan poszczegdélnych komponentéow srodowiska (powietrza atmosferycznego,
wod podziemnych itd.) raz w roku. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz zakres i czestotliwosé
prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji
poszczegolnych ustalen projektu planu, dotyczacych lokalizacji nowych inwestycji (budowlanych,
infrastrukturalnych itd.).

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

We wczesniejszych rozdziatach prognozy zostaty omdwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjq ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja
ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko. W szczegdlnosci,
w celu zabezpieczenia jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, w zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, ustala postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazane
jest zatem ograniczenia odptywu wod poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na
miejscu, maksymalnej retencji wéd w gruncie, z ewentualnym obowigzkiem ich podczyszczenia.
Zaktada sie réwniez docelowe odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o
sie¢ kanalizacyjng. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza projekt planu dopuszcza
wykorzystanie odnawialnych Zzrdodet energii. W ramach wyznaczonych w planie terendéw
inwestycyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w $Scisle okreslonych
granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Plan ustala minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu nie okre$la zasad postepowania z masami
ziemnymi pochodzacymi z wykopdéw, ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ich
powstania (jesli spetniajg standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie
do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacych zabudowie. W rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczen
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395) okreslono dopuszczalne zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi. Ustalenia planu w zakresie ksztattowania nowej
zabudowy majg na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spdjnego krajobrazowo ksztattowania
przestrzeni. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos$¢ obiektow
i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy. Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu
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oraz obowigzujacych przepiséw prawa, dotyczacych zaréwno zasad zagospodarowania terenow,
jak i ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno spowodowac uporzgdkowanie struktury
przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu poszczegdlnych elementéw Srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu
lub wyjasnienie ich braku

Obszar objety planem wyznaczono w studium jako tereny inwestycyjne - zabudowy mieszanej
M i ustugowej U. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje plan miejscowy, ktéry dopuszcza
lokalizacje zabudowy o tozsamych funkcjach jak funkcje projektowane (tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i tereny komunikacji). Z tego wzgledu nie wskazuje sie rozwigzan
alternatywnych, zakfadajac, ze omawiany projekt jest projektem optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko.

11. Streszczenie

Prognoza ocenia ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 71/1 w obrebie Popowo Stare. Plan zostat
sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy Przemet, w celu jej realizacji.
Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy zostat okreslony w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Wolsztynie.

Celem prognozy byto dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegoélnych komponentow Srodowiska przyrodniczego, obszaréw chronionych i zdrowia
ludzi, wskazanie potencjalnie ucigzliwych Ilub korzystnych dla $rodowiska ustalen
urbanistycznych, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu. Celem
sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla $srodowiska przyrodniczego jakie moze
wywotac realizacja zatozen planu i ewentualne podjecie dziatan majacych na celu ograniczenie
zagrozen.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie wigzata sie z czeSciowym przeksztatceniami terenu, jednak plan
porzadkuje przestrzen poprzez restrykcyjne ustalenia dla planowanej zabudowy. Wprowadza
wiele istotnych zapiséw zapewniajacych ochrone $rodowiska, w tym ochrone sasiadujgcych
obszaréw. W prognozie pozytywnie oceniono zgodno$¢ miejscowego planu z obowigzujgcymi
przepisami na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza wykazata powigzania planu
z innymi dokumentami planistycznymi, w tym kontynuacje koncepcji rozwoju gminy zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet.
Ocenie zostaty poddane gtéowne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wplyw
na $rodowisko tj. réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wode, glebe
oraz obszary i obiekty objete ochrong prawng. W ogodlnej ocenie stwierdzono, Zze plan,
przy zachowaniu wszelkich reziméw, nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania
na $srodowisko, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkdw, istotnych barier
dla migracji. Wplyw negatywny jaki moze wystgpi¢ rozumiany jest jako oddziatywanie
zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardow srodowiskowych. Projekt planu stwarza
warunki do ograniczenia lub eliminacji czesci z negatywnych skutkéw planowanych zmian. Plan
zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu
nie naruszajg obowigzujacych standardéw s$rodowiskowych w zakresie zanieczyszczen gleby,
wod, powietrza czy klimatu akustycznego. Przewiduje sie, ze nowe zagospodarowanie wprowadzi
fad przestrzenny i wptynie na poprawe warunkow zycia mieszkancow okolicznych terendw.
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Intensyfikacja zabudowy w sgsiedztwie terendéw zabudowanych moze lokalnie prowadzié
do zubozenia s$rodowiska przyrodniczego, jednak globalnie zminimalizuje rozwdj inwestycji
na tereny, dla ktérych podstawowg funkcjg powinna by¢ funkcja przyrodnicza. Ustalenia zawarte
w prognozie nie przewidujg oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przeznaczenie terendw w projekcie planu nie pozostaje
W sprzecznosci z uwarunkowaniami $rodowiska i istniejgcymi przepisami prawa, w tym prawa
miejscowego. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie
funkcji okreslonych w planie. Dodatkowo zastosowanie wytycznych okreslonych w niniejszej
prognozie pozwoli na ograniczenie ewentualnego negatywnego wptywu na srodowisko.
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11. Oswiadczenie

Poznan, dnia 18 czerwca 2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACE]J PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYINYM 71/1 W OBREBIE POPOWO STARE

Oswiadczam, ze jako autor prognozy dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 71/1
w obrebie Popowo Stare, spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Hoyatas Tt

Magdalena Trzpil
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